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QUADROS INTRODUTORIOS DO CONTRATO DE PROMESSA DE
COMPRA E VENDA DE PARTE IDEAL DE UNIDADE AUTONOMA
HOTELEIRA PRONTA
EMPREENDIMENTO MAXPLAZA

Este quadro resumo, suas informacdes, disposi¢cfes e clausulas, integra e
complementa o caderno Clausulas e Condi¢fes, formando juntamente com
ele e com os anexos o Contrato de Promessa de Compra e Venda de
Unidades Autdnomas Prontas.

1. VENDEDORA

MELNICK EVEN IPE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., com
sede nesta Capital, na Rua Carlos Trein Filho, n° 551, inscrita no CNPJ/MF sob
n°®  16.816.267/0001-91, relacionamento@melnick.com.br, por  seus
representantes legais, ao final firmados.

2. COMPRADOR(A, ES, AS)

[=]

3. EMPREENDIMENTO

Terreno sobre o qual se assenta:“ O Prédio de alvenaria n® 4.831 da Avenida
Getulio Vargas, a casa de material, n® 121, antigo n° 1.837 da Rua Sete Povos,
e 0 respectivo terreno, na zona urbana da cidade de Canoas/RS, localizado no
quarteirdo formado pelas Ruas: General Salustiano, Sete Povos e Getulio
Vargas, com area superficial de 11.078,60m?, com as seguintes medidas e
confrontacdes: faz frente a OESTE para a Avenida Getulio Vargas por 5
segmentos; o primeiro partindo da divisa norte segue no sentido N-S, numa
extensado de 27,50m, formando um angulo interno com a divisa norte de 75°23°7”;
0 segundo segue no sentido O-L, numa extensao de 0,42m, formando um angulo
interno com o segmento anterior de 104°19°59”; o terceiro segue no sentido NO-
SE, numa extensao de 17,00m, formando um angulo interno com o segmento
anterior de 249°17°51”; o quarto segue no sentido L-O, numa extensdo de 1,50m,
formando um &ngulo interno com o segmento anterior de 292°0°54” e o quinto e
ultimo segmento segue no sentido N-S, numa extensédo de 60,00m, formando
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um angulo interno com o segmento anterior de 76°11°46”; a divisa SUL é
composta por um Unico segmento na extensdo de 83,00m, confrontando com
terras de Bertoldo & Cia Ltda., formando um &angulo interno com o segmento
anterior de 104°42'59"; a LESTE faz frente para a Rua General Salustiano, numa
extensdo de 62,00m, formando um angulo interno com o segmento anterior de
102°53'54"; a divisa NORTE é composta por 5 segmentos; o primeiro partindo
da Rua General Salustiano, segue no sentido SE-NO, numa extensdo de
44,00m, confrontando com terras de propriedade de Célia N. Machado,
formando um angulo interno com o segmento anterior de 89°11'28"; o segundo
segue no sentido SO-NE, numa extensdo de 64,00m, confrontando com terras
da heranca do Dr. Ricardo Machado, formando um angulo interno com o
segmento anterior de 270°48'32"; o terceiro segue no sentido SE-NO, numa
extensdo de 44,00m, confrontando com terras de Arnaldo e Bomfilho Bertoldo,
formando um angulo interno com o segmento anterior de 88°38'50"; o quarto
segue no sentido NE-SO, numa extensdo de 41,50m, confrontando com terras
de Deoclécio P. Pantaledo, Antonio Poleto, Dr. Sezefredo A. Vieira, Maria Liria
e GennyStiano, Vasco Freitas e Moinho Popular S.A., formando um &angulo
interno com o segmento anterior de 90°47'23" e o quinto e ultimo segmento
segue no sentido L-O, na extenséo de 50,00m, confrontando com terras que séao
ou foram de propriedade de Angelo Dal Molini, formando um angulo interno com
0 segmento anterior de 254°56'48", até encontrar a divisa Oeste, fechando assim
a descricao do poligono. Dista pela divisa Norte 50,00m da Rua Sete Povos, lado
impar.”

Matricula: n°® 130.773 do Livro n® 2 — Registro Geral do Registro de Imoveis de
Canoas/RS.

Registro da Incorporacdo Imobiliaria: R.2/130.773 datado de 28 de outubro
de 2.015.

O projeto do Empreendimento foi aprovado pela municipalidade em 11 de
setembro de 2.015, sob expediente n° 73544.

A VENDEDORA houve a fracéo ideal de 0,707086 do Imovel por forca de
Escritura Publica de Unificacdo, Permuta e de Compra e Venda com Garantia
Fidejussoria, lavrada pelo Quinto Tabelionato desta Capital em 20.10.2015, no
Livro de Trasmissdes 22E, as fls.190, sob n°® 208000, que celebrou com GV —
Empreendimento Imobiliario Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob n.°18.634.146/0001-
54, cujo pagamento foi ajustado ser pago por ela, VENDEDORA, em area a ser
construida no préprio local.
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3.1. CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO

O Condominio MAXPLAZA é formado por 05 (cinco) setores distintos e
administrativamente independentes entre si:

(i) Setor Residencial — composto de 2 (duas) torres, Torre Residencial 01 e Torre
Residencial 02, cada uma possuird pavimento térreo, 13 pavimentos e cobertura,
que abrigardo, em cada uma delas, 108 “apartamentos”, totalizando 216.

(i) Setor Comercial — composto de: (a) 2 (duas) torres, sendo a Torre Comercial
01 com pavimento térreo e 11 pavimentos, que abriga 135 “conjuntos”, enquanto
que a Torre Comercial 02 possui pavimento térreo e 12 pavimentos, que abriga
134 “conjuntos”, totalizando 269; e (b) 01 (um) Centro Clinico, localizado no 2° e
3° pavimentos comum as torres, abrigando 13“conjuntos Centro Clinico”.

(iii) Setor Hoteleiro — composto de 1 (uma) Torre com pavimento térreo e 12
pavimentos e cobertura, que abrigarao a totalidade de 162 “suites”. No segundo
pavimento do Setor Hoteleiro terd um bar e Restaurante com deck, e no terceiro
pavimento um Centro de Convencdes, todos abertos ao publico em geral,
conddmino ou nao.

(iv) Setor Mall de Lojas — composto de 17 (dezessete) “Lojas”, localizadas no
pavimento térreo do empreendimento;

(v) Setor de Estacionamento — composto de: (a) 52 boxes de estacionamento,
sendo 34 localizados no térreo em frente ao mal de lojas, e 18 localizados no 2°
pavimento das Torres Residenciais; (b) Unidade Garagem n° 01, localizada no
subsolo, e para a qual sera adotado o sistema de estacionamento rotativo; (c)
Unidade Garagem 02, localizada nos 2°, 3° e 4° pavimentos da projecdo das
Torres Residenciais, e deverd ser utilizada, exclusivamente, por condéminos
proprietarios de unidades autbnomas dos Setores Residencial, Comercial e Mall
de Lojas, ndo podendo ser alienada ou alugada a terceiros estranhos ao
condominio e aos ditos Setores.

3.2 A DESTINACAO DAS DIVERSAS UNIDADES AUTONOMAS
E SUAS PECULIARIDADES
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Setor Residencial: Se destina, exclusivamente, para fins residenciais;

Setor Comercial: Se destina, exclusivamente, para fins comerciais e de
servigos, inclusive de atividades médicas, abertas ao publico em geral;

Setor Hoteleiro: Se destina, exclusivamente, para fins hoteleiros, no qual se
prevé um sistema de prestacao de servicos de hotelaria, os quais deverao ser
obrigatoriamente mantidos em funcionamento permanente por este Setor. O(S)
conddmino(s) proprietario(s) das unidades deste Setor Hoteleiro deverao contar
com uma unica empresa com especializacdo reconhecida na prestacdo de
servicos de hotelaria, para gerir os servicos hoteleiros ofertados no Condominio,
por meio de uma Unica estrutura juridica que assegure a posse de todas as
Suites, para que em conjunto sejam elas utilizadas como meio de hospedagem,
assim como as areas comuns necessarias a prestacao dos ditos servicos;

Setor Mall de Lojas: Se destina, exclusivamente, para fins comerciais e de
servicos, abertas ao publico em geral.

Setor de Estacionamento: (a) Unidade Garagem n° 01, localizada no subsolo,
e para a qual sera adotado o sistema de estacionamento rotativo, aberto ao
publico em geral, conddmino ou nédo; Desta forma, O COMPRADOR que a
adquirir devera contratar, até a obtencdo do habite-se, mesmo que parcial, do
empreendimento, a empresa que administrara a operacdo do dito sistema de
estacionamento rotativo, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, inclusive
no que tange a obtencdo do respectivo alvara de funcionamento; (b) Unidade
Garagem 02, localizada nos 2°, 3° e 4° pavimentos da projecdo das Torres
Residenciais, para a qual sera adotado o sistema de estacionamento rotativo,
que podera ser aberto ao publico em geral, condémino ou ndo, se assim for
decidido pelos seus conddbminos proprietarios. Somente poderdo ser
proprietarios desta Unidade Garagem conddminos proprietarios de unidades
autbnomas dos Setores Residencial, Comercial e Mall de Lojas, ndo podendo,
portanto, ser alienada, no todo ou em partes, a terceiros estranhos ao
condominio e aos ditos Setores.

O COMPRADOR esta ciente e manifesta, neste ato, em carater irrevogavel e
irretratavel, como condi¢do do presente negdcio, sua concordancia, em relacao

ao seguinte:

Setor Hoteleiro
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(a.) Tendo em vista a destinacdo hoteleira atribuida ao Setor Hoteleiro, os
conddminos proprietarios das Suites deverdo contar com uma unica empresa
com especializacdo reconhecida na prestacdo de servicos de hotelaria, para
gerir os servicos hoteleiros ofertados no Condominio, por meio de uma unica
estrutura juridica que assegure a posse de todas as Suites, para que em
conjunto sejam elas utilizadas como meio de hospedagem, assim como as areas
comuns necessarias a prestacao dos ditos servicos;

(b.) Para a exploragao hoteleira de que trata a alinea “a” supra, foi constituida
uma sociedade em conta de participagcdo denominada Sociedade em Conta de
Participacdo Hotel Intercity Canoas (a “SCP”), sendo socia ostensiva a
Operadora Hoteleira, e socios participantes os proprietarios das unidades
autdbnomas hoteleiras;

(b.1) A Operadora Hoteleira € a Unica responsavel pela prestacdo dos servicos
de hospedagem e demais servigos correspondentes aos hdspedes e aos
visitantes do hotel a ser instalado no Empreendimento, nos termos do artigo 991
do Caodigo Civil e do Termo de Adesédo ao Contrato de Constituicdo de Sociedade
em Conta de Participagéo Hotel Intercity Canoas, celebrado pelo COMPRADOR
em conjunto com o presente instrumento (0 “Termo de Adesdo”), no qual
constam todas as clausulas de constituicdo e de regramento da SCP, as quais
foram lidas e aceitas pelo COMPRADOR em todos 0s seus termos;

(b.2) A sécia ostensiva da SCP, ou seja, a Operadora Hoteleira, é a empresa
ICH Administracdo de Hotéis Ltda., com sede na Rua Dezoito de Novembro, 273,
conjunto 602, Porto Alegre, RS, inscrita no CNPJ sob o n® 02.584.924/0001-08,
doravante denominada ICH. A Operadora Hoteleira operara o hotel sob a marca
Intercity, de sua titularidade;

(c.) E vedada aos condéminos proprietarios de unidades auténomas hoteleiras
a utilizacao direta de suas unidades autbnomas, sendo que a posse das mesmas
caberd a SCP, com exploracdo unicamente pela Operadora Hoteleira, nos
termos do Termo de Adesao. Caso o COMPRADOR queira utilizar uma unidade
autdbnoma, sera tratado como um cliente/hospede, ficando sujeito as normas e
precos de utilizacdo estabelecidos pela Operadora Hoteleira para seus clientes
e sendo-lhe alocada a unidade autbnoma que estiver disponivel quando da
utilizag&o, ndo sendo necessariamente, a unidade autbnoma da qual ele é titular;
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(d.) A VENDEDORA alienara as unidades autbnomas de forma repartida, ou
seja, em parte ideais de unidades autbnomas, de forma que poder& haver mais
de um proprietario por unidade auténoma hoteleira, os quais estardo, portanto,
em condominio civil (pro indiviso);

(d.1) Consonante previsto no artigo 1.315 do Cddigo Civil Brasileiro “o
conddémino é obrigado, na proporcéao de sua parte, a concorrer para as despesas
de conservagao ou divisdo da coisa, e a suportar os 6nus a que estiver sujeita”;

(d.2) No caso de um dos condbminos detentores de parte ideal de unidade
autdbnoma hoteleira eximir-se do pagamento das despesas e dividas da mesma,
entender-se-a que esta renunciando a sua parte ideal, conforme previsto no
artigo 1.316 do Caodigo Civil. Os demais condéminos na Unidade Autbnoma
Hoteleira poderdo, em tendo interesse, assumir as despesas e dividas do faltoso,
adquirindo a parte ideal daquele que a renunciou, na proporcéo dos pagamentos
que foram feitos por cada um deles; mas, se ndo ha condémino que faca os
pagamentos, a coisa comum sera dividida, conforme previsto nos paragrafos 1°
e 2° do artigo 1.316, supra referido;

(e.) O(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) reconhece(m) que a unidade autbnoma
hoteleira, em razédo de sua destinacdo, ndo comporta divisdo comoda, pois que
concebido para ser explorado pela Operadora Hoteleira e ndo para uso direto do
proprietario, com espacos integrados e logicamente organizados, tudo sob
administracao dnica. Coerentemente  com esse conceito, o]
COMPRADOR(A,ES,AS) que detiver parte ideal de unidade autonoma hoteleira,
assim como os eventuais futuros outros coproprietarios, desde jéa (i.) renuncia(m)
a faculdade estabelecida no Art. 1.320 do Cddigo Civil Brasileiro, de modo que,
extinguindo-se a indivisibilidade, proceder-se-a como disposto no Art. 1.322 e
paragrafo Unico, do mesmo diploma legal; e (ii.) renuncia(m) ao direito de
preferéncia, de que trata o Artigo 504 do Cdédigo Civil Brasileiro, em caso de
venda ou revenda da parte ideal da unidade autbnoma em que detenha em
condominio parte ideal, considerando que a aquisicao de parte ideal da unidade
hoteleira, destina-se tdo apenas a exploragcdo das mesmas via operadora
hoteleira, ndo podendo o adquirente fazer uso direto da mesma, ou seja, nao
havendo prejuizo no caso de ingresso de terceiro alheio a condominio civil ja
existente;

(f.) O COMPRADOR, assim como aqueles que vierem a se tornar condéminos
proprietarios de unidades autbnomas hoteleiras, obrigatoriamente seréo parte da
SCP, por meio de sub-rogacao — e celebracdo do termo de adesédo, assumindo
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ditos conddminos os direitos e obrigagbes estabelecidos no instrumento
contratual em nome proprio, sempre buscando a uniformizacao da administracédo
do empreendimento por uma Unica operadora hoteleira, que figura como sécia
ostensiva da SCP;

(g.) A fachada, a cobertura, as areas comuns e as unidades autbnomas
hoteleiras seréo disponibilizadas, de forma gratuita, para a Operadora Hoteleira
divulgar e promover a sua marca, promovendo a exploragcdo da atividade
hoteleira, sempre observando a legislacdo aplicavel, o projeto especifico de
comunicacdo visual do Empreendimento Maxplaza e os termos do Termo de
Adesao;

(h.) Para fins operacionais, a Operadora Hoteleira podera alterar a designacao
atribuida para as unidades autdnomas hoteleiras na Convencao de Condominio,
de forma a otimizar a exploracéo hoteleira, se for o caso;

(i.) A operagéo hoteleira iniciou-se em agosto de 2022, utilizando-se todas
as Suites do Hotel, e, assim, aguela cuja parte ideal € objeto deste contrato;

(.) A SCP foi constituida pelo prazo de 9 (nove) anos e 11 (onze) meses,
contados da data de abertura do hotel, assim considerada a data de inicio de
sua abertura ao publico, e sera renovado automaticamente por periodos iguais
e sucessivos, caso nao haja manifestacao contraria das partes contratantes, por
escrito, entre o 12° e 0 6° més anterior ao término de sua vigéncia, nos termos
da Clausula 26 do Contrato de Constituicdo da SCP.

Alvards De Funcionamento: Os condbminos proprietarios de unidades dos
Setores Comercial, Hoteleiro, Mall de Lojas e de Estacionamento séo os Unicos
responsaveis pela obtencdo dos seus respectivos alvaras de funcionamento. As
unidades dos referidos Setores nao estardo sujeitas aos horarios de
funcionamento e demais regras de utilizacdo estabelecidas pela administracéo
geral ou pelos condéminos do Setor Residencial.

OrientacOes de Gas e Exaustdo para todos os setores do empreendimento: Fica
vedado a utilizacdo de gas natural e GLP (Gas Liquefeito de Petroleo) em todos
0os Setores do Empreendimento, em razdo da impossibilidade de instalar
tubulacbes de gas natural, assim como, armazenar botijdes em suas
dependéncias e/ou nas dependéncias do Empreendimento, salvo o restaurante
do Setor Hoteleiro que h& previsdo de alimentacdo de gas conforme Projeto.
Caso o COMPRADOR necessite que o sistema de exaustdo atenda maiores
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proporcdes, do que aquelas ja previstas em Projeto pela VENDEDORA, dever4,
previamente, verificar a possibilidade de instalar novo sistema de exaustéo,
caso, imprescindivel a execugcdo das suas atividades, desde que, isso ndo
provoque alteracao nas areas de uso comum

3.3 RATEIO DAS DESPESAS DO CONDOMINIO

O rateio das despesas comuns a todas as unidades autbnomas sera
proporcional a fracédo ideal correspondente a cada uma delas, enquanto que o
rateio das despesas de uso comum referentes as areas de uso comum de divisdo
nao proporcional serd apenas entre aquelas unidades as quais foram atribuidas,
de acordo com a forma fixada na Convencédo Condominial.

Face a total independéncia entre os Setores o(s) condémino(s) proprietario(s)
das unidades autdbnomas de cada um dos Setores arcarao com exclusividade
com a manutencdo/substituicdo de todas as suas respectivas areas de
circulacdo exclusiva e de lazer, bem como seus equipamentos, consumos de
energia elétrica, 4gua e gas, zeladoria, administracao e limpeza, sem 0 concurso
dos condéminos proprietarios das unidades dos demais Setores.

Somente serdo comuns a todos os condéminos aquelas despesas, encargos ou
obrigacdes que necessariamente digam respeito ao condominio como um todo,
a exemplo da manutencéo das circulagbes comuns, dos canteiros verdes, do
seguro obrigatério, da seguranca comum, do paisagismo, passeios, salas de
servigos, e tudo mais que tenha, por finalidade, atender ao EMPREENDIMENTO
como um todo.

No que tange as despesas decorrentes da manutencao, conservacao e limpeza
das fachadas do Condominio Maxplaza, resta estabelecido que:

(i) O Setor Residencial é responsavel pela manutencéo, conservacgéo e limpeza
das fachadas das torres residenciais, na proporcéo de 90% (noventa por cento),
enquanto que a Garagem 02 ficara responsavel na proporcédo de 10% (dez por
cento);

(i) Os Setores Comercial, Hoteleiro e Mall de Lojas sédo responsaveis pela
manutenc¢ao, conservacao e limpeza das fachadas das torres Comercial e do
Hotel, na seguinte proporgéo:

a) 32% para a Torre Hotel;
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b) 30% para a Torre Comercial 01;
C) 25% para a Torre Comercial 02;
d) 07% para o Centro Clinico;

e) 06% para as Lojas;

(i) A Unidade Garagem 01 ndo participara do rateio das despesas de
manutencao das fachadas do Condominio Maxplaza.

Em face das caracteristicas especiais do Empreendimento MAXPLAZA, e do
partido adotado pela VENDEDORA na sua concepcdo, para fins de
administragcdo, orcamento, rateio de despesas, funcionalidade e
responsabilidade perante terceiros havera autonomia e independéncia de cada
um dos setores em relacdo aos outros na contratacdo, supervisdo e
administracdo de seus respectivos funcionarios exclusivos, gerando a mais
absoluta auséncia de qualquer responsabilidade solidaria ou subsidiaria,
principal ou acesséria, de natureza civil, penal, fiscal, trabalhista ou
providenciaria, ou qualquer outra, entre um e outros, em relagdo a eventuais
atos, fatos, créditos ou débitos que digam respeito exclusivamente a cada um
dos Setores.

Nenhum setor respondera por obrigacdes, dividas, compromissos ou encargos
de qualquer natureza assumidos pelos conddminos de outros setores, ainda que
referentes a obras, instalacdes, servicos e benfeitorias incorporadas as partes
comuns de tal setor.

Ha total auséncia de legitimidade do condémino, dos Setores Residencial,
Comercial, Hoteleiro, Mall de Lojas e de Estacionamento, para se manifestar nas
assembleias gerais, ordinarias ou extraordinarias, em qualquer matéria que diga
respeito exclusivamente aos outros Setores.

4. UNIDADE(S) OBJETO DA PROMESSA DE COMPRA E VENDA

a) A parte ideal de ¥% (OU 1/6, CONFORME O CASO) da suite de n° [=].
b) A unidade autbnoma ora adquirida n&o possui vaga de estacionamento.

c) A unidade sera entregue mobiliada e equipada pela PROMITENTE
VENDEDORA, de acordo com as especificacdes da Operadora Hoteleira, tal
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como se encontra, cujo valor equivalente ja encontra-se incluso no preco
indicado no Campo 05 infra.

5. PRECO E CONDICOES DE PAGAMENTO

PRECO TOTAL A SER PAGO PELA PARTE IDEAL DA SUITE (IMOVEL): [4]
COMISSAO DE CORRETAGEM: R$ [=]

PRECO + COMISSAO DE CORRETAGEM: R$

CONDICOES DE PAGAMENTO: [=]

O PRAZO PARA QUITAGCAO DO PRECO OBSERVARA E RESPEITARA AS

CONDICOES DE PAGAMENTO PREVISTAS NESTE CONTRATO E, ASSIM,
EM ESPECIAL, O DISPOSTO NESTE CAMPO 5 DESTE QUADRO RESUMO.

6. PRAZO DE CONCLUSAO DAS OBRAS

O COMPRADOR esta ciente de que o Habite-se do Empreendimento foi
emitido em 29 de setembro de 2019, manifestando, neste ato, em carater
irrevogavel e irretratavel, como condicédo do presente negocio, concordancia com
a situacdo de fato e de direito do imével aqui referido, no estado em que se
encontra, tendo conhecimento que, a partir da presente data, arcard com
todas as despesas incidentes sobre o referido imovel, inclusive, mas néo
exclusivamente, IPTU e condominiais ainda que, por ndo haver quitado o
mesmo, nao esteja com a posse.

7. DA INTERMEDIACAO IMOBILIARIA

Pagamento por conta do(s) COMPRADOR(ES).

Os custos relativos a intermediacéo imobiliaria que deu origem a celebragcao do
presente instrumento ndo estdo incluidos no Preco da parte ideal de unidade
autbnoma e sao de responsabilidade e serdo pagos exclusivamente pelo(s)
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PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), diretamente aos responsaveis pela
intermediacéo, sendo:

R$ a , com sede na cidade de Porto
Alegre/RS, na N° , inscrita no CNPJ/MF sob n°

(“INTERMEDIADORA”); e

R$ ( ) aos Profissionais Autbnomos
(corretores) parceiros da INTERMEDIADORA e/ou empresas intermediadoras
parceiras ou terceiras e/ou Profissionais Autbnomos (corretores) de empresas
intermediadoras parceiras e/ou terceiras que atuaram conjuntamente na
intermediacao realizada, a saber:

FORMA DE PAGAMENTO DA COMISSAO:

a) Nome:
CRECI:
Valor: R$
b) Nome:
CRECI:
Valor: R$

Os valores sdo da Comissao de Corretagem sao identificados neste Contrato,
mas ajustados e pagos em relacao direta entre o0s COMPRADOR(ES) e o(s)
destinatario(s) do(s) pagamentos.

Ass. COMPRADOR(A,ES)
OU Pagamento por conta da VENDEDORA.

a) Os custos relativos a intermediacéo imobiliaria que deu origem a celebracéo
do presente instrumento e que ESTAO incluidos no Preco da(s) unidade(s)
autbnoma(s) descrita(s) acima, cujo o valor total corresponde a monta de R$ [=]
sera paga pela PROMITENTE VENDEDORA, diretamente aos responsaveis
pela intermediacdo, mediante apresentacdo de Nota Fiscal pelo presente

Pagina 11 de 21
Rubrica das partes:

melnick




maxplaza

0O novo destino de Canoas.

negaocio, cujo pagamento ocorrera na forma e no prazo indicado no contrato de
intermediacao imobiliéria, firmado nesta data de forma apartada, , sendo:

R$ a , com sede na cidade de Porto
Alegre/RS, na N° , inscrita no CNPJ/MF sob n°

(“INTERMEDIADORA”); e

R$ ( ) aos Profissionais Autbnomos
(corretores) parceiros da INTERMEDIADORA e/ou empresas intermediadoras
parceiras ou terceiras e/ou Profissionais Autbnomos (corretores) de empresas
intermediadoras parceiras e/ou terceiras que atuaram conjuntamente na
intermediacao realizada, a saber:

FORMA DE PAGAMENTO DA COMISSAO:

a) Nome:
CRECI:
Valor: R$
b) Nome:
CRECI:
Valor: R$

FORMA DE PAGAMENTO DA COMISSAO:

b) Fica sem efeito as previsfes estabelecidas neste instrumento, que
contrariem as disposi¢cdes estabelecidas neste Quadro Resumo.

Ass. COMPRADOR(A,ES)

8. INDICE DE CORRECAO MONETARIA e JUROS POS HABITE-SE.

8.1. O preco certo e ajustado para a venda ora prometida é para pagamento a
vista. Caso o(s) COMPRADOR(ES) tenha(m) optado por pagar parceladamente,
na forma indicada neste Quadro Resumo (Campo 5) serdo observados 0s
demais termos deste contrato, notadamente no que se refere a incidéncia
atualizacdo monetéria e juros.
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8.1.1. Aimpontualidade do(s) COMPRADOR(ES) no pagamento de qualquer
uma das prestacdes referidas no Campo 5 precedente importara, além da
atualizacdo monetaria "pro rata” dia, na incidéncia de juros moratérios de
1% (um por cento), ao més ou fracdo més, e, ainda, de uma pena
convencional de 2% (dois por cento) sobre o débito.

8.2. Todas as parcelas do preco constantes do Quadro Resumo, venciveis
apés a Expedicdo do Habite-se, serdo reajustadas mensalmente, desde a
data da Expedicdo do Habite-se e até o seu efetivo pagamento, pelo indice
de Precos para o Consumidor Amplo (IPCA), publicado mensalmente pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), sendo que o indice-
base sera o referente a dois meses anteriores ao més de expedi¢cdo do Auto
de Concluséo da Obra (a partir do qual sera contada e calculada a correcao
monetaria).

8.2.1. Quando da atualizacdo das parcelas, na forma do item 8.2 acima, devera
ser utilizado o indice referente ao segundo més anterior ao do vencimento da
parcela a ser atualizada. A data-base para incidéncia do IPCA é o dia 1°
(primeiro) do més a partir do qual passou a incidir, independentemente da data
de obtencao do habite-se.

8.3. Todas as atualizacfes monetarias e encargos financeiros decorrentes
do presente instrumento _incidirdo _sobre o saldo devedor no dia 1°
(primeiro) de cada més, pela variacao integral do més, independentemente
da data de assinatura deste contrato ou das datas fixadas para vencimento
das parcelas de preco.

8.4. As Partes declaram ter ciéncia e aceitarem que variagcées negativas dos
indices de correcdo monetaria ajustados (deflacdo) néo serédo
considerados para os fins deste Contrato, na medida em que o pagamento
do preco a prazo foi uma liberalidade da VENDEDORA e ndo contemplou,
portanto, na formacdo da base negocial ajustada, a possibilidade de
qualquer decréscimo ou reducéo dos valores em decorréncia de variagcoes
negativas verificadas nos indices de correcdo monetaria eleitos. Assim,
nos meses em que o indice de correcdo monetaria eventualmente for
negativo, para fins deste contrato, seja no respectivo més ou na formacéao
dos indices acumulados, sera ele considerado "zero", o que é neste ato
aceito pelas Partes em carater irrevogavel e irretratavel, como condi¢ao
deste negdcio.
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8.5. Havendo a extingdo ou a determinagcdo de ndo aplicacédo de algum dos
indices de corre¢do monetéria fixados nos termos deste Contrato, observar-se-
a o disposto na Clausula lll.

8.6. A partir do més de expedicdo do Auto de Conclusdo da Obra, seréo
acrescidos as parcelas do preco, juros nominais de 12% (doze por cento)
ao_ano, calculados pelo Sistema Price de amortizac&do. Fica esclarecido
gue, se houver aindicacado de parcelas com juros neste quadro resumo, 0s
valores das mesmas, com inclusdo de juros, serdo meramente indicativos.
Isto porque os valores efetivos poderdo sofrer variacdo em funcdo da data
da conclusado das obras, e do prazo de tolerancia constante do Contrato,
para mais ou para menos conforme apurado a época do pagamento.

9. PATRIMONIO DE AFETACAO

A VENDEDORA declara que o empreendimento onde se localiza a unidade
objeto do presente instrumento foi submetido ao Regime do Patriménio de
Afetacéo.

10. DIREITO DE ARREPENDIMENTO PRAZO DE 7 (SETE) DIAS

10.1. Acaso este Contrato tenha sido celebrado em estande de vendas e/ou fora
da sede da VENDEDORA, fica permitido ao(s) COMPRADOR(ES) o exercicio
do direito de arrependimento, durante o prazo improrrogéavel de 7 (sete) dias,
com a devolugéo de todos os valores eventualmente antecipados, inclusive a
comissao de corretagem

10.2. Cabera ao(s) COMPRADOR(ES) demonstrar(em) o exercicio tempestivo
do direito de arrependimento por meio de carta registrada, com aviso de
recebimento, considerada a data da postagem como data inicial da verificagcao
do cumprimento do prazo de 7 (sete) dias.

10.3. Transcorrido o prazo de 7 (sete) dias acima estipulado sem que tenha sido
exercido o direito de arrependimento, sera observada a irretratabilidade deste
Contrato, sendo esta uma condi¢éo aceita pelo(s) COMPRADOR(ES), neste ato,
como condicdo deste negocio, em carater irrevogavel e irretratavel
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10.4. Este contrato foi assinado em estande de vendas e/ou fora da sede da
VENDEDORA?
( YSIM - ( ) NAO

Ass. COMPRADOR

10.5. O(s) COMPRADOR(ES) tem ciéncia que caso tenha(m) assinalado a
opcédo (ndo), o direito de arrependimento de que trata este item 10 ndo podera
ser por ele(s) alegado.

11. REGRAMENTOS/CONSEQUENCIAS APLICAVEIS AS HIPOTESES
DE DESFAZIMENTO DO CONTRATO E DO NEGOCIO

Importante a leitura e compreensao.

O(s) COMPRADOR(ES) declaram ter lido, compreendido e aceito todas as
disposicbes deste Contrato, em especial, sem a tanto limitar-se, as
disposicdes deste Campo do Quadro Resumo, a seguir dispostas,
aceitando-as _em_ todos o0s seus termos, em carater irrevogavel e
irretratavel, como condicado deste negdcio:

Ciente(s) e De Acordo:

Assinaturas:

COMPRADOR(ES)

11.1 RESCISAO OU DESFAZIMENTO DESTE CONTRATO POR
INICIATIVA OU CULPA OU FATO IMPUTAVEL AO COMPRADOR
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11.1.1 Se o(s) COMPRADOR(ES), notificado(s) para purga da mora, a deixar de
fazer, poderd a VENDEDORA optar(em) pela rescisdo do Contrato.

11.1.2 No caso de rescisdo ou desfazimento deste Contrato por iniciativa, por
culpa ou por fato imputavel ao(s) COMPRADOR(ES), incluindo as hipoteses de
desfazimento do Contrato por inadimplemento das obrigacbes por ele(s)
assumida(s), como o ndo pagamento do preco considerando a irretratabilidade
e irrevogabilidade deste Contrato e o impacto gerado a incorporacdo e ao
negécio por seu desfazimento, serdo apuradas as quantias pagas pelo(s)
COMPRADOR(ES) até entao, atualizadas de acordo com o critério utilizado
para o pagamento das prestacdes, e delas serdo descontadas as seguintes
despesas e penalidades, também atualizadas monetariamente:

a) pena convencional de 50% (cinguenta por cento) das guantias até entao
pagas corrigidas monetariamente, considerando tratar-se de incorporacao
sujeita ao patrimonio de afetacao;

b) a_integralidade do valor da comissdo de corretagem, na eventualidade
de ter_sido paga pela VENDEDORA (na hip6tese de a comissao_de
corretagem ter sido paga pelo(S) COMPRADOR(ES), fica certo que ela néao
sera passivel de ressarcimento a ele);

11.1.3 O saldo resultante na forma do caput para o(s) COMPRADOR(ES), apos
as deducdes ali previstas, sera a ele devolvido pela VENDEDORA em parcela
Unica:

a) Fica estabelecido que a devolucdo acima referida serd efetuada nas
mesmas condicdes e prazos estipulados para o pagamento das parcelas
de preco, conforme este quadro resumo , ou seja, em tantas parcelas
guantos forem os meses decorridos desde a data da assinatura do
instrumento até a data de sua rescisao;

11.1.4. O valor remanescente a ser pago ao(s) COMPRADOR(ES) nos termos
do caput deve ser atualizado com base nos indices aqui eleitos, na forma e
metodologia prevista neste Contrato para correcdo monetaria das parcelas do
preco.

11.1.5. Os valores pagos pelo(s) COMPRADOR(ES), diretamente para a
intermediadora e corretores, a titulo de comissao, ndo serdo considerados para
a apuracao do montante a ser devolvido para o(s) COMPRADOR(ES), tendo em
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vista a perfeita formalizacdo do contrato entre o(s) COMPRADOR(ES) e a
intermediadores.

11.1.6 Na hipotese da rescisdo ou desfazimento deste Contrato operar-se
apos atransferénciada posse do imével ao(s) COMPRADOR(ES) ou a data
em_que a posse poderia ser _a ele transferida, este ficara obrigado a
devolver, de imediato, o imével a VENDEDORA, no estado e nas condicdes
em_que o recebeu, sob pena de esbulho possessério, e as _deducdes
expressas naclausula anterior, serdo acrescidas as sequintes, pela fruicdo
do Imével ou por _estar o _imovel (efetiva ou potencialmente) a sua

disposicéo:

a) 0,5% (meio por cento) do valor atualizado do Contrato, por més, pro rata
die, desde a data em gue o imoével esteve disponivel ou poderia estar
disponivel ao(s) COMPRADOR(ES), ainda que por _ato _ou culpa do(s)
mesmo(s) ndo lhe tenha podido ser efetivamente disponibilizado;

b) despesas efetuadas pela VENDEDORA para a recuperacdo do imovel,
bem como aquelas realizadas pararetorna-lo as condic8es de conservacao
e habitabilidade _em que foram entreques ao(s) COMPRADOR(ES),
incluindo despesas para o desfazimento de obras e intervencbes de
personalizacdo eventualmente introduzidas no imovel; e

c) todos os valores em atraso relativos a IPTU, despesas condominiais e
de gas, dgua e energia elétrica, ou agueles que tenham eventualmente sido
pagos a tal titulo pela VENDEDORA.

11.1.6. Ainda na hip6tese de rescisao ou desfazimento deste contrato, o(s)
COMPRADOR(ES) perdera(do) em favor da VENDEDORA, as benfeitorias
Gteis e as voluptuarias que vier a introduzir no imoével.

11.1.7. Os descontos e retencdes previstos para as hipéteses de rescisdo ou
desfazimento deste Contrato estdo limitados aos valores efetivamente pagos
pelo(s) COMPRADOR(ES).

12. DO FINANCIAMENTO DAS OBRAS

O(a,s) COMPRADOR(A,ES,AS) tem(ém) conhecimento e nada tem(ém) a opor

gue foi obtido financiamento junto a banco de livre escolha da VENDEDORA
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para custeio parcial ou total das obras do empreendimento, e, assim, constituida
garantia legal para o financiamento destinado a constru¢cdo do empreendimento
em favor da instituicdo financeira, sobre o terreno e as acessfes e, assim,
também sobre a(s) unidade(s) objeto da presente promessa de compra e venda,
serdo empenhados direitos creditérios, decorrentes da comercializagdo das
unidades do empreendimento e também deste contrato.

13. DADOS PESSOAIS

O tratamento dos “Dados Pessoais” (assim consideradas as informagdes
pessoais do(a, os, as) COMPRADOR(A,ES,AS) que sao capazes de identifica-
lo(a, 0s, as) ou torna-lo(a, os, as) identificavel(eis)) constantes neste instrumento,
sera feito observando o disposto na Clausula Décima Quarta do caderno
Clausulas e Condicbes que integra este instrumento como anexo, bem como,
com a Politica de Privacidade disponivel no site institucional da PROMITENTE
VENDEDORA (https://www.melnickeven.com.br).

14. INTERVENIENTE(S) ANUENTE(S)/FIADOR(ES)/GARANTIDOR(ES)

INTERVENIENTE(S) ANUENTE(S)/FIADOR(ES)/GARANTIDOR(ES):
[=]

Comparecem, neste ato, o(s) INTERVENIENTE(S)
ANUENTE(S)/FIADOR(ES)/GARANTIDOR(ES), acima qualificados, os quais
firmam o presente na qualidade de FIADORES/GARANTIDORES assumindo,
como principal(is) pagador(es) e responsavel(i)s solidario(s) pelo o pagamento
de todas as parcelas do preco ajustado neste Instrumento, bem como pelo
cumprimento de todas as obrigagbes do(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) decorrentes deste contrato, seus anexos e aditivos.

Neste ato, fica(m) ciente(s) o(s) INTERVENIENTE(S)
ANUENTE(S)/FIADOR(ES)/GARANTIDOR(ES), e concorda(m) expressamente
que, em ndo sendo efetuado o pagamento de qualquer parcela integrante do
preco de aquisicdo do imovel objeto deste, a VENDEDORA podera, apos prévia
comunicacdo nesse sentido, respeitando-se os prazos legais, inserir o nome
deste(s) INTERVENIENTE(S) ANUENTE(S)/FIADOR(ES)/GARANTIDOR(ES)
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nos cadastros dos érgaos de protecao ao crédito, tais como SERASA, SPC e
outros.

Os INTERVENIENTE(S) ANUENTE(S)/FIADOR(ES)/GARANTIDOR(ES)
declaram abrir m&o expressamente do beneficio de ordem previsto pelos artigos
827, 828 e 829 do Cadigo Civil Brasileiro.

15. DOS ANEXOS E DOCUMENTOS QUE INTEGRAM ESTE CONTRATO

15.1. Os seguintes anexos fazem parte do presente instrumento:

Anexo I: Memorial Descritivo Proprietario
Anexo II: Convencéado de Condominio
Anexo lll: Garantias

15.2. Sao firmados pelo COMPRADOR(A,ES,AS), na sequéncia do presente
ato, também o (i.) Termo de Adesdo a SCP, e a (ii.) Declaracdo do
COMPRADOR(A,ES,AS), sobre o Empreendimento e o investimento por ele
realizado por meio da aquisicdo da(s) parte(s) ideal(is) de unidade(s)
autbnoma(s) hoteleira(s), incluindo a sua ciéncia sobre os fatores de risco
relacionados, conforme Resolucdo CVM n° 86/2022.

15.3. O COMPRADOR(A,ES,AS) declara ter recebido cOpia e ndo se opor aos
termos do Contrato de Administracédo celebrado com a Operadora Hoteleira e o
Condominio, com seus anexos, incluindo o Contrato de Constituicdo da SCP.

O(s) COMPRADOR(ES) declara(m) neste ato que visualizou(aram) e
analisou(aram) os mesmos, estando ciente(s) e de acordo com 0 seu respectivo
teor, e para tanto, assina(m) abaixo:

COMPRADOR(ES)
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16. CONDICAO DO NEGOCIO.

a) O(S) COMPRADOR(ES) declaram neste ato que nao possui(em)
apontamento(s) e/ou restricdo(6es) em seu(s) nome(s) junto aos 6rgados de
protecdo ao crédito. Neste sentido, compromete(m)-se a entregar a
VENDEDORA, em até 05 (cinco) dias contados desta data, copia autenticada de
seus documentos pessoais (RG, CPF, comprovante de residéncia, certiddo de
estado civil), os 03 (trés) ultimos comprovantes de renda (inclusive, imposto de
renda e extratos bancarios) para realizacdo da analise cadastral e de crédito
do(s) mesmo(s) pela VENDEDORA.

b) Fica claro que a VENDEDORA, em até 30 (trinta) dias a contar desta data,
caso os documentos néo lhe sejam entregues no prazo supra estipulado ou caso
identifiqgue apontamentos e/ou restricbes cadastrais e/ou incapacidade da renda
demonstrada frente aos compromissos perante ela assumidos pelo(s)
COMPRADOR(ES), podera dar por rescindido o presente Contrato e 0 negocio
através dele realizado, devolvendo integralmente os valores até entdo pagos
pelo(s) COMPRADOR(ES), corrigidos monetariamente de acordo com a
variacdo do INCC-M. O(s) COMPRADOR(ES), neste ato aceitando
incondicionalmente esta condi¢céo e admitindo esta possibilidade de rescisdo do
Contrato e do negdcio, indicam a conta corrente n° , agéncia n°

e Banco , de titularidade do Comprador

, para fins de crédito da quantia a ser devolvida.

c) As analises a serem feitas pela VENDEDORA néo se confundem e nem,
tampouco, substituem as analises a serem feitas por agente financeiro (banco)
na eventualidade de o(s) COMPRADOR(ES) pretender(em) pagar parcela do
preco mediante a contracdo de financiamento bancario. Assim, é, se mantém e
se manterd& de exclusiva responsabilidade, conta e risco do(s)
COMPRADOR(ES) a contratacado de eventual financiamento bancéario, com o
preenchimento das condi¢des para tanto exigidas pelo agente financeiro.

d) O(s) COMPRADOR(ES), por estarem expressamente cientes e de acordo
com as disposi¢fes acima e, assim, com a possibilidade de o presente negécio
vir a ser rescindido, a critério da VENDEDORA, em até 30 (trinta) dias a contar
da presente data, assinam abaixo, indicando que a notificacdo, para fins do
disposto nesta clausula, possa ser feita e seja valida através dos e-mails abaixo
indicados:

COMPRADOR (1) COMPRADOR (2)
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Nome: Nome:

E-Mail: E-Mail:

PORTO ALEGRE, DE [z]  DE 2023

MELNICK EVEN IPE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.
VENDEDORA

COMPRADOR(A,ES,AS)

TESTEMUNHAS:
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CLAUSULAS E CONDICOES DO CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA
E VENDA DE PARTE IDEAL DE UNIDADE AUTONOMA HOTELEIRA
PRONTA - EMPREENDIMENTO MAXPLAZA

Integradas —em unidade —também pelas disposicfes inseridas no Quadro
Resumo. Deste modo, todas as disposicdes e aplicacdes sempre deverdo
ser_feitas considerando _as _disposicfes constantes deste caderno _de
Clausulas Contratuais e aquelas inseridas no caderno Quadro Resumo.

CAPITULO 1 - DA PROMESSA DE VENDA E COMPRA

Clausula | - Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, a
VENDEDORA promete vender ao COMPRADOR e este a dela adquirir, pronta
e acabada, as unidades descritas e caracterizadas no "Quadro Resumo" que,
rubricado pelas partes, é parte integrante deste, com respectiva fracao ideal de
terreno e correspondente co-participacéo nas areas de uso comum.

CAPITULO 2 - DO PRECO, DO REAJUSTE E DO PARCELAMENTO

Clausula Il - O preco certo e ajustado para a venda ora prometida, para
pagamento a vista, € o constante do quadro resumo, que o(s) COMPRADOR
optou por pagar parceladamente, na forma ali descrita e observados os demais
termos deste contrato, notadamente no que se refere a obrigacdo de pagar com
incidéncia de juros, reajustes monetéarios e apuracéo de diferencas.

Paragrafo 1 Todas as parcelas do prego constantes do Quadro Resumo deste,
serdo pagas em moeda circulante nacional, reajustadas mensalmente, desde o
més de assinatura do presente instrumento até o seu efetivo pagamento, de
acordo com a variacdo do indice de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA,
publicado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), cuja base
de calculo € a variacdo que se verificar entre dois meses antes da assinatura
deste contrato até o segundo més anterior ao respectivo vencimento, acrescidas
de juros compensatorios de 12% ao ano, calculadas conforme o Sistema Price
de amortizagéo.

Paragrafo 2°: A opg¢do do COMPRADOR pelo pagamento a prazo nao
representa qualquer alteracdo no preco de venda ajustado para pagamento uno
e a vista. Assim, 0s reajustamentos e juros aqui pactuados expressam a livre
vontade das partes em preservar o efetivo valor da transacao e o imprescindivel
equilibrio econdmico e financeiro dessa avencga, até sua final liquidagéo.
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Paragrafo 3°: Na hipotese de vir a ser editada nova legislacdo ou determinacéo
governamental, ou ainda congelamento de precos, tablita ou deflator que
possam atingir o presente instrumento, 0s mesmos ndo poderao alterar o critério
de apuracao do saldo devedor aqui estipulado, ficando certo que o reajustamento
das parcelas e do saldo devedor obedecera sempre aos critérios aqui definidos.

Paragrafo 4™ Todas as atualizacbes monetarias e encargos financeiros
decorrentes do presente instrumento incidirdo sobre o saldo devedor no dia 1°
(primeiro) de cada més, pela variagao integral do més, independentemente da
data de assinatura deste contrato ou das datas fixadas para vencimento das
parcelas de preco.

Paragrafo 5°: O COMPRADOR declara ter ciéncia de que variacbes negativas
dos indices de correcdo monetéria ajustados (deflacdo) nédo serdo considerados
para os fins deste Contrato, na medida em que o pagamento do preco a prazo
foi uma liberalidade da VENDEDORA e nao contemplou, portanto, na formacéo
da base negocial ajustada, a possibilidade de qualquer decréscimo ou reducao
dos valores em decorréncia de variacdes negativas verificadas nos indices de
corre¢cdo monetaria eleitos. Assim, nos meses em que o indice de correcao
monetaria eventualmente for negativo, para fins deste contrato, seja no
respectivo més ou na formacao dos indices acumulados, sera ele considerado
"zero", 0 que é neste ato aceito pelo COMPRADOR em carater irrevogavel e
irretratavel, como condicdo deste negdcio.

CAPITULO 3 - DA SUBSTITUICAO DOS INDICES

Clausula lll - Se o IPCA (indice de Precos ao Consumidor Amplo) adotado neste
instrumento deixar de refletir a correta atualizagdo monetaria, se for extinto ou
congelado, ou por qualguer motivo inaplicavel integral ou parcialmente, fica
estabelecido entre as partes como indice substitutivo o indice Geral de Precos —
Mercado (IGPM) , publicado pela Fundacao Getulio Vargas (FGV).

Paragrafo Unico: Ocorrendo as hipoteses previstas no "caput" desta clausula,
também em relacdo ao substitutivo acima eleito, fica desde j4 acordada a
aplicacdo de indice, a escolha das partes, que melhor reflita a variagdo do custo
da construcdo e/ou a desvalorizacdo da moeda corrente, desde que 0 mesmo
seja calculado por instituicdo de reconhecida idoneidade.
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CAPITULO 4 - DO DESCONHECIMENTO TEMPORARIO DOS INDICES

Clausula IV - No caso de desconhecimento dos indices de reajuste
estabelecidos neste contrato, por qualquer motivo, até as datas ajustadas para
pagamento, faculta-se & VENDEDORA a aplicagdo proviséria da ultima
atualizacdo, ou a projecdo do indice, efetuando-se um acerto de contas no més
imediatamente subsequente ao que for publicado o indice.

CAPITULO 5 - DOS PAGAMENTOS:

Clausula V — O COMPRADOR devera efetuar os pagamentos de sua
responsabilidade através de boleto bancario a ser emitido por instituicdo
bancéaria a ser indicada a critério da VENDEDORA, a qual que se encarregara
da respectiva cobranca. Eventuais pagamentos efetuados em cheques deveréo
ser feitos por meio de cheques nominais, pagaveis nesta praca, de emissao do
préprio COMPRADOR.

Paragrafo 1°. O pagamento de qualquer parcela de preco ndo pressupde o
pagamento de parcelas vencidas anteriormente.

Paragrafo 2°: A falta de recebimento de aviso de cobranca, ndo justificara
quaisquer atrasos nos pagamentos, 0s quais, nesse caso, deverao ser efetuados
no escritério da VENDEDORA, cujo endereco encontra-se mencionado no
quadro resumo.

Paragrafo 3°: Ainda no caso de falta ou atraso no recebimento de aviso de
cobranca, fica ressalvado o direito de a VENDEDORA cobrar do COMPRADOR
qualquer diferenca de valor entre a quantia paga pelo COMPRADOR e o
montante efetivamente devido, tais como diferencas decorrentes da incorreta
aplicacéo do reajuste monetario na forma prevista neste Contrato, além das
penalidades previstas no presente instrumento.

Paragrafo 4°: Fica estabelecido que na hipétese de ndo compensacao do(s)
eventual cheque(s) emitidos pelo COMPRADOR, para o pagamento da parcela
do preco relativa ao sinal e principio de pagamento, sem a respectiva quitacdo
em moeda corrente nacional, ou por meio de TED expressamente autorizado
pela VENDEDORA, no prazo de até 48 (quarenta e oito) horas, contadas da
devolucdo do mencionado cheque, implicara na automatica rescisdo deste
instrumento, a critério exclusivo da VENDEDORA, que operar-se-a
independentemente de aviso ou notificagdo, uma vez que estara caracterizado

o desinteresse do COMPRADOR na continuidade deste negocio. Em qualquer
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hipétese de ndo pagamento do sinal e principio de pagamento, as partes
retornardo ao status quo ante, a critério da VENDEDORA, ficando a mesma
liberada para negociar a unidade com terceiros, pelo preco e condi¢cdes que ela
livremente estipular. Fica, no entanto, ressalvado & VENDEDORA o direito de
efetuar a apresentacdo do cheque mencionado uma segunda vez, ou ainda
efetuar a cobranca judicial dos valores em aberto, bem como informar aos 6rgaos
de protecao ao crédito sobre o inadimplemento do COMPRADOR, caso nédo opte
pela rescisdo do presente instrumento.

CAPITULO 6 - DAS AMORTIZACOES EXTRAORDINARIAS:

Clausula VI - Fica assegurado ao COMPRADOR, nos termos do paragrafo 2°
do artigo 52 da Lei 8.078 de 11.09.90, o pagamento antecipado total ou parcial
do saldo devedor em aberto, desde que com a devida atualizacdo monetéaria do
preco pelos indices constantes deste instrumento, ainda que aplicados
proporcionalmente até a data em que for realizada a antecipacao dos valores.

Paragrafo 1°: A antecipacéo parcial dar-se-a pela ordem cronoldgica inversa de
seus vencimentos, ndo podendo ser inferior ao valor atualizado de uma parcela.

Paragrafo 2°: E vedada a liquidacéo antecipada de presta¢des ou parcelas do
saldo devedor, enquanto nao tiverem sido satisfeitas e quitadas aquelas
vencidas anteriormente a data da antecipacéo.

Paragrafo 3" Das parcelas, cujos valores estiverem acrescidos de juros, os
mesmos serdo abatidos proporcionalmente a data da antecipacdo, nos termos
do mencionado texto legal.

CAPITULO 7 - DO INADIMPLEMENTO

Clausula VII - Se o COMPRADOR deixar de efetuar, nos respectivos
vencimentos, 0 pagamento total de qualquer das parcelas mencionadas no
quadro resumo, o mesmo sera notificado pela VENDEDORA, judicial ou
extrajudicialmente, sempre no endereco indicado no quadro resumo deste
instrumento, para, no prazo de 15 (quinze) dias, liquidar o débito acrescido dos
encargos abaixo elencados, sob pena de, ndo o fazendo, rescindir-se
automaticamente e de pleno direito o contrato, ficando a VENDEDORA liberada
para negociar o imovel com terceiros:

- atualizacdo monetéaria do débito "pro6 rata die" pelos indices aqui eleitos;
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- juros de mora de 1% ao més ou fracdo de més desde a data do vencimento
até aquela na qual venha a se efetivar o pagamento;

- multa de 2% sobre o valor total da parcela impaga (principal corrigido);

- despesas judiciais e extrajudiciais provocadas pelo atraso.

Paragrafo Unico: A falta de pagamento de prestacdes ou parcelas no respectivo
vencimento, o descumprimento de qualquer das obrigacfes ora assumidas ou a
infracdo de qualgquer das normas aqui estabelecidas, por parte do COMPRADOR
dard a VENDEDORA o direito de, a seus critérios, adotarem uma das seguintes
providéncias:

a) Considerar o presente instrumento rescindido automaticamente e de pleno
direito, observando-se o disposto nas clausulas VIl e IX;

b) Considerar as parcelas vincendas, devidas em sua totalidade e por
antecipacdo conforme preceitua o artigo 1425, Il do Cdédigo Civil Brasileiro,
tornando-se exigiveis, entdo, todas as parcelas vencidas e ndo pagas e as
vincendas do preco, acrescidas da correcdo monetaria, juros, multa, encargos
referidos no "caput” desta clausula.

c) Promover o Leildo dos direitos da promessa de venda e compra aqui
pactuada, compreendendo a fracdo ideal do terreno e as benfeitorias
corporificadas. A alienacéo da unidade autbnoma sera efetivada por meio de leildo
extrajudicial, ficando salientado que a segunda praca sera realizada uma hora
apos ter sido efetuada a primeira, e, no caso de nesta nao ter sido apurado o
"quantum" mencionado no paragrafo 2°, do artigo 63, da lei n° 4591/64. Se,
mesmo em segunda praca, a unidade ndo for arrematada, serdo realizados
tantos leildes quantos forem necessarios, até a arrematacao, sendo reservado a
VENDEDORA o direito de preferéncia. O leildo, primeira e segunda pracas, sera
anunciado, num so6 aviso, publicado pelo menos uma vez no Diario Oficial do
Estado e em outro jornal no local onde estejam sendo realizadas as obras. A
legitimacdo para a alienagdo, por meio de leildo extrajudicial cabera a
VENDEDORA, sendo gque para tanto, fica, desde ja, investida do mandato
irrevogavel a que se refere o 8§ 5° do art. 63, da lei n® 4.591/64, cujos poderes, ali
elencados, sao considerados como se aqui estivessem transcritos.

Clausula VIl - No caso de resciséo, serdo apuradas as quantias pagas pelo
COMPRADOR atualizadas de acordo com o critério utilizado para o pagamento
das prestacoes, e delas serdo descontadas as seguintes despesas, também
atualizadas monetariamente:
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a) pena convencional de 50% (cinquenta por cento) das quantias até entao
pagas corrigidas monetariamente, considerando tratar-se de incorporacéo
sujeita ao patriménio de afetacdo, nado incluidos no cémputo desse valor, as
multas e juros moratérios eventualmente pagos pelo(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES,AS);

b) a integralidade do valor da comissao de corretagem, na eventualidade de
ter sido paga pela PROMITENTE VENDEDORA (na hipétese de a comisséo de
corretagem ter sido paga pelo(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS),
fica certo que ela ndo sera passivel de ressarcimento a ele(s);

Paragrafo 1°: Fica estabelecido que a devolucdo acima referida sera efetuada
nas mesmas condicdes e prazos estipulados para o pagamento das parcelas de
preco, conforme quadro resumo deste, ou seja, em tantas parcelas quantos
forem os meses decorridos desde a data da assinatura do instrumento até a data
de sua resciséo.

Paragrafo 2°. Os valores pagos pelo COMPRADOR, diretamente para a
intermediadora, a titulo de comisséo, ndo serdo considerados para a apuracao
do montante a ser devolvido para o COMPRADOR, tendo em vista a perfeita
existéncia de contrato entre o COMPRADOR e a intermediadora.

Paragrafo 3°: Na hip6tese de aplicacdo de tributos, contribuicdes ou impostos ja
existentes ou que venham a ser criados, e incidam sobre os pagamentos
efetuados pela VENDEDORA, em decorréncia da venda da unidade autbnoma
e da restituicdo de qualquer quantia ao COMPRADOR, tais valores seréo
também computados para o célculo da restituicdo previsto no caput desta
clausula

Paragrafo 4°: Na hipotese de solicitagdo pelo COMPRADOR de resciséo deste
instrumento, por motivos devidamente justificados, e desde que ocorra até a
transferéncia da posse, a VENDEDORA a seu exclusivo critério podera aceitar
tal solicitacdo, aplicando-se neste caso o disposto nesta Clausula.

Paragrafo 5°: Em qualquer das hipoteses descritas acima, a VENDEDORA
poderd, a seu exclusivo critério, contratar empresa especializada para efetuar a
cobranca do montante devido pelo COMPRADOR, compartilhando, com a
referida, todos os Dados Pessoais deste(s) ultimo(s) para garantir a defesa de
seus interesses.
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Paragrafo 6°: A VENDEDORA se compromete a manter com a empresa
especializada instrumento juridico seguro que esteja em plena conformidade
com a legislacdo aplicavel sobre protecdo de dados pessoais, garantindo
obrigacdes e responsabilidades das partes envolvidas.

Clausula IX - Na hipotese da rescisdo operar-se ap0s a transferéncia da posse
do imével ao COMPRADOR, este ficara obrigado a devolver, de imediato, o
imovel a VENDEDORA, sob pena de esbulho possessorio e as deducgdes
expressas na clausula anterior, serdo acrescidas as seguintes:

a) 0,5% (meio por cento) do preco atualizado de venda estipulado neste
contrato, por més de fruicdo do imdvel objeto do presente, calculado pro rata die;

b) despesas efetuadas pela VENDEDORA para a recuperacdo do imével,
bem como aquelas realizadas para retorna-lo as condic6es de conservacgéo e
habitabilidade em que foram entregues ao COMPRADOR,;

C) todos os valores em atraso relativos a IPTU, taxas condominiais e de gas,
agua e energia elétrica.

Clausula X - Ainda na hipétese de rescisao deste contrato, o COMPRADOR
perderd em favor da VENDEDORA, as benfeitorias Gteis e as voluptuérias que
vier a introduzir no imével.

Clausula Xl - O recebimento de qualquer importancia devida pelo
COMPRADOR, depois de seu vencimento, ainda que com 0S acréscimos
moratdrios correspondentes, constituira ato de mera tolerancia da VENDEDORA
gue nao podera ser invocada como precedente, nem implicara em novacgao ou
modificacdo da presente avenca.

Clausula XII - Qualquer repactuacao de valores devidos constituira ato de mera
liberalidade da VENDEDORA, razéo pela qual, para efeito de periodicidade de
reajustamento, o termo inicial deste contrato ndo sera deslocado.

Clausula Xlll - Somente ser& considerada purgada a mora do COMPRADOR
inadimplente com o pagamento do débito atualizado monetariamente, acrescido
dos encargos moratorios e despesas havidas.

Clausula XIV - Recorrendo a VENDEDORA a Justica ou se, simplesmente
contratar advogado para a satisfacao de obrigacfes ndo atendidas, suportara o

COMPRADOR, ainda, as despesas judiciais, extrajudiciais e 0os honorarios de
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advogado desde ja arbitrados em 10% (dez por cento) sobre o valor do débito,
em caso de cobranca extrajudicial, e em 20% (vinte por cento) sobre o valor da
causa, no caso de cobranca judicial.

CAPITULO 8 - DO FINANCIAMENTO

Este capitulo somente sera aplicavel as aquisicdes com pagamento parcial por
meio de recursos provenientes de financiamento bancario.

Clausula XV — Se assim previsto no Quadro resumo, o COMPRADOR optar por
liquidar a totalidade do saldo devedor por meio de financiamento bancario, tal
obtencao sera de responsabilidade Unica e exclusiva dele, COMPRADOR, assim
como todas as despesas decorrentes, tais como copias, certidoes,
autenticacOes, avaliagdes, e tudo que for exigido pelo agente financiador.

Paragrafo 1°: O financiamento ndo podera acarretar 6nus de qualquer natureza
para a VENDEDORA, nem justificar atraso no pagamento da referida parcela do
preco e demais obrigacdes contratuais pecuniarias.

Paragrafo 2°: O COMPRADOR declara ter ciéncia de todas as normas e
condicBes que atualmente regem a concessao de financiamentos imobiliarios,
estando_ele(s) ciente(s) que este tipo de produto (fracdo ideal de unidade
autbnoma_hoteleira) é diferenciado e pode ter restricbes a concessdo de
financiamento bancario.

Paragrafo 3°: O COMPRADOR declara que tem condi¢cdes de cumprir todas as
exigéncias para a obtencdo do tipo de financiamento que vier a escolher e que
tem ciéncia de que o agente financeiro, a seu exclusivo critério, reserva-se o
direito de recusar a concessdo do financiamento se o COMPRADOR néo
apresentar as condicbes juridicas ou socio - econbmicas exigidas para a
assinatura do contrato formalizador do empréstimo.

Paragrafo 4> O COMPRADOR se obriga a apresentar toda documentacdo
necesséaria a obtencdo do financiamento cumprindo os prazos definidos para
pagamento. Esta documentacdo deve atender o que o Agente financeiro venha
a exigir, nas formas e condi¢cbes determinadas por este, ficando claro que
constitui obrigagdo exclusiva do COMPRADOR a apresentacdo de
documentacdo em tempo habil a quitacdo da parcela mencionada no quadro
resumo, para pagamento, quando assim previsto, por meio de financiamento. A
ndao comprovagdo da renda mensal, ou sua comprovagdo em niveis
incompativeis com o percentual de comprometimento permitido para o valor do
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financiamento, importard, se ndo satisfeito o respectivo débito na oportunidade,
na constituicdo em mora do COMPRADOR, que se sujeitara as consequéncias
dai resultantes.

Paragrafo 5°: Caso o financiamento concedido pelo Agente Financeiro ndo venha
a atingir, observado o respectivo reajustamento monetério, o valor mencionado
no quadro resumo, 0 COMPRADOR, se obriga a completar o referido valor com
recursos proprios no ato da assinatura do instrumento de compra e venda do
imovel e financiamento.

Paragrafo 6°. Caso o PROMITENTE COMPRADOR, opte por quitar o(s)
imovel(is) objeto(s) deste instrumento através de financiamento bancario,
selecionara, a seu exclusivo critério, a instituicdo financeira responsavel pelo
financiamento e informardao a VENDEDORA que, por mera liberalidade, visando
agilizar a obtengcdo do crédito necessério, intermediara o contato com a
instituicdo financeira inclusive, por meio de despachante, e para tanto, o
COMPRADOR esta ciente de que havera o compartilhamento dos Dados
Pessoais solicitados pela instituicdo financeira que sejam estritamente
necessarios para a concessao do créedito.

Paragrafo 7°: O COMPRADOR tem ciéncia que a VENDEDORA néo devera ser
responsabilizada pelo tratamento que a Instituicdo Financeira der aos seus
Dados Pessoais para a contratagcdo do financiamento, bem como durante a
vigéncia do contrato existente entre o COMPRADOR e a Instituicdo Financeira.

Clausula XVI - Se, por qualquer motivo, 0o COMPRADOR nédo obtiver o
financiamento tratado neste capitulo, a parcela de preco a ele correspondente
devera ser liquidada pelo COMPRADOR, devidamente reajustada na forma
pactuada neste instrumento, com recursos proprios dele, COMPRADOR, na
data fixada no Quadro Resumo, sob as penas previstas no capitulo que trata do
inadimplemento.

Paragrafo 1°: Se eventualmente o COMPRADOR, néo obtendo o financiamento
referido no “caput” desta clausula, vier a solicitar a VENDEDORA o parcelamento
do saldo devedor existente na ocasido e que devera ser pago a vista, ficara a
anico e exclusivo critério da VENDEDORA permitir que o COMPRADOR efetue
tal pagamento de forma diferida e nas condi¢cdes a serem acordadas com a
VENDEDORA. Nessa hipotese, o COMPRADOR fica obrigado, e desde ja
concorda, em atender todas as solicitacdes, assinando escritura publica de
compra e venda com garantia de alienacao fiduciaria e outros que se facam
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necessarios, sob pena de néao o fazendo, prevalecerem as condi¢des ajustadas
no quadro resumo, para todos os efeitos.

Paragrafo 2°: A ndo obtencao do financiamento pelo COMPRADOR, nédo podera
ser alegacdo para pedido de rescisdo deste instrumento, uma vez que é de sua
exclusiva responsabilidade a obtencdo do mesmo, ndo cabendo &8 VENDEDORA
qualquer responsabilidade pela ndo aprovacédo do financiamento pelo agente
financeiro.

Clausula XVII - Como a VENDEDORA sO recebera a importancia a ser
financiada, ap0s o registro do respectivo instrumento de financiamento, no
Cartorio de Registro de Iméveis, as partes convencionam que o COMPRADOR
ficara obrigado ao pagamento a VENDEDORA da variagdo monetaria diaria
entre a data de vencimento de tal parcela, fixada no quadro resumo, e a da
efetiva liberac@o do crédito pelo agente financeiro, constituindo-se tal valor em
divida liquida e certa, exigivel na forma deste contrato.

Clausula XVIII - Se a importancia financiada for menor que o valor reajustado
das parcelas a serem quitadas com o empréstimo concedido pelo Agente
Financeiro, ou se o valor a ser financiado for superior ao valor limite permitido
pelas normas vigentes, na ocasidao, 0 COMPRADOR pagard a VENDEDORA as
diferencas apuradas a vista.

Clausula XIX - O COMPRADOR confessa e reconhece, desde ja, dever a
VENDEDORA, todas as parcelas vincendas apds a assinatura do contrato de
financiamento, mesmo que naquele contrato conste a quitacéo integral do preco,
considerando-se para a amortizacdo do saldo devedor para com a
VENDEDORA, somente o0s recibos correspondentes por ela emitidos.

Paragrafo Unico: A eventual declaracdo da VENDEDORA no mencionado
contrato de financiamento, de quitacdo do preco de aquisicdo da unidade
autbnoma objeto deste instrumento tera como finalidade Unica e exclusiva
possibilitar que o COMPRADOR ofereca o imével em garantia hipotecaria ao
agente financeiro, ndo importando, sob qualquer hipétese em satisfacédo pela
VENDEDORA, com relagcdo ao integral recebimento do preco, cujo saldo
restante devera constar do instrumento previsto no “caput’ da clausula que
segue.
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CAPITULO 9 - DA CONFISSAO DE DIVIDA

Clausula XX - Se a VENDEDORA admitir a existéncia de saldo, o
COMPRADOR se obriga(m) a assinar, juntamente com dois (2) fiadores
idoneos, até, no maximo, a data da assinatura do contrato do financiamento
referido no capitulo anterior, ou do recebimento das chaves se ndo houver
financiamento no presente contrato, e/ou se o valor de eventuais parcelas
vincendas existentes na data for ser pago com recursos proprios do
COMPRADOR, escritura publica de confissédo de divida, assecuratéria do saldo
do preco referente a eventuais parcelas do preco cujos vencimentos todavia ndo
tenham ocorrido.

Paragrafo Unico: As partes desde ja reconhecem que a confiss&o de divida a ser
assinada em virtude do disposto no “caput” desta clausula constitui-se em mera
ratificacdo de obrigagbes assumidas neste contrato. Por essa razéo, para efeito
de periodicidade de reajustamentos previstos na clausula Il, o seu termo inicial
nao sera deslocado, ou seja, permanecera para sua contagem aquele estipulado
neste contrato.

Clausula XXI - Os fiadores referidos na clausula anterior, que assinardo a
confissdo de divida e que deverdao também avalizar as notas promissorias
correspondentes, se for o caso, seréo indicados por escrito pelo COMPRADOR
antes da data definida para pagamento da parcela por meio de financiamento,
ou o recebimento das chaves, conforme acima previsto, com fornecimento de
todos os dados pessoais, inclusive dos conjuges, se forem casados.

Paragrafo 1°: Os fiadores deverdo contar com informacdes favoraveis nos
orgaos indicadores de credibilidade e ser capacitados, socio-economicamente,
para solver a divida.

Paragrafo 2°: Os fiadores deverdo possuir pelo menos 2 (dois) imoveis situados
na Comarca onde se situa o imoével ora adquirido, totalmente livres e
desembaracados de quaisquer 6nus ou gravames.

Paragrafo 3°: A ndo indicacdo tempestiva e satisfatoria dos fiadores/avalistas
importard no vencimento antecipado e a vista das parcelas vincendas na data da
entrega das chaves, e a critério da VENDEDORA, na ndo assinatura do contrato
de financiamento e consequente retencdo da unidade autbnoma, mantendo-se,
como consequéncia, a obrigacdo de o COMPRADOR entregar com recursos
proprios os valores relativos aquela parcela de pregco, como se inexistisse

financiamento para liquidacdo parcial do saldo do preco.
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Paragrafo 4> Com relacdo a garantia fidejusséria a ser prestada pelo
COMPRADOR, por ocasidao da assinatura do Instrumento de Confissdo de
Divida, conforme previsto neste Capitulo, a VENDEDORA podera aceitar, a seu
exclusivo critério, a substituicdo da fianga, por garantia real, de valor no minimo
20% (vinte por cento) superior ao da divida existente, a ser constituida por
hipoteca sobre iméveis, ficando certo que tais garantias deverdo ser analisadas
previamente pela VENDEDORA, no prazo previsto para analise do cadastro dos
fiadores, sob pena de aplicacdo das penalidades previstas no paragrafo
antecedente. Todos o0s custos incidentes sobre a formalizacdo de tal garantia
serdo de responsabilidade exclusiva do COMPRADOR.

Paragrafo 5°: Competir4 unicamente a VENDEDORA aprovar os cadastros dos
fiadores indicados, bem como as outras formas de garantia oferecidas pelo
COMPRADOR, uma vez que se trata de garantia a créditos dela, VENDEDORA.

Paragrafo 6°: A VENDEDORA podera, a seu exclusivo critério, no caso de
unidades em que o pagamento do saldo devedor ocorra sem 0 pagamento
através de financiamento imobiliario, exigir que o pagamento do saldo vincendo
apos a entrega das chaves, se dé por meio da outorga de Escritura Definitiva
com instituicdo de Garantia de Alienacdo Fiduciaria, nos termos do Capitulo 13
a seguir, com o que se obriga o COMPRADOR. Neste caso, 0 COMPRADOR
ficard dispensado da apresentacao de confissédo de divida firmada com 2 (dois)
fiadores.

CAPITULO 10 - DO MEMORIAL DESCRITIVO:

Clausula XXII - A unidade objeto do presente sera entregue de acordo com o
memorial descritivo padrdo, conforme a obra j& pronta e acabada, bem como
mobiliada e equipada os quais, 0o COMPRADOR declara ter ciéncia.

CAPITULO 11 - DA POSSE

Clausula XXIIl - O COMPRADOR entrara na posse do imovel desde que tenha
quitado perante a VENDEDORA as obrigacbes assumidas neste contrato,
especialmente a (i.) quitagdo do Preco, ou (ii.) a celebracdo do contrato de
financiamento bancario, e se for o caso, assinatura do Instrumento Particular de
Confissdo de Divida com Garantia Fidejusséria sempre que, na ocasido da
entrega das chaves, a integralidade do preco de aquisicdo ndo estiver sendo
quitada; ou (iii.) a celebragéo da escritura de compra e venda com constituicao
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de alienacao fiduciaria em garantia, no caso de pagamento com recursos
préprios do COMPRADOR.

Paragrafo 1°. A partir da data da assinatura do presente, correm
exclusivamente por conta do COMPRADOR todos os impostos, taxas,
tributos, despesas de condominio e quaisquer outros que incidam ou
venham a incidir sobre as unidades ora compromissadas, ainda que
lancados em nome da VENDEDORA ou das proprietarias do imével, e ainda que
nao tenham sido entregues ao COMPRADOR as chaves da unidade, por ndo
haver este(s) quitado a(s) mesmag(s).

Paragrafo 2°: O COMPRADOR tem pleno conhecimento de que sua opgao por
quitar o(s) imovel(is) objeto(s) deste instrumento através de financiamento
bancéario faz com que seja necesséria a apresentacdo de documentacdo cuja
exigéncia varia de acordo com a InstituicAo Financeira eleita pelo
COMPRADOR(ES). Sendo assim, esta(ao) ciente(s) o COMPRADOR(ES) que,
até que ocorra a liberacdo da parcela financiada a VENDEDORA, arcara com
todos os reajustes incidentes, conforme o determinado neste Instrumento, sem
a possibilidade de receber a posse do imovel.

Paragrafo 3°: Até a lavratura da escritura definitiva, o ndo pagamento das
despesas mencionadas no Paragrafo 1° acima colocara o COMPRADOR em
mora para todos os fins de direito, sujeitando-se inclusive as penalidades
previstas no Capitulo 7 acima, estando a VENDEDORA autorizada a promover
a cobranca ou execuc¢ao dos valores nao pagos pelo COMPRADOR, podendo
inclusive buscar o ressarcimento dos prejuizos que venha a sofrer em
decorréncia do inadimplemento do COMPRADOR.

Paragrafo 4°.: O COMPRADOR podera visitar o empreendimento, em visitas
programadas e pré-agendadas pela VENDEDORA, de acordo com seus critérios
e sua disponibilidade.

Paragrafo 5°: E facultado & VENDEDORA o direito de retencdo da unidade
enquanto ndo liquidadas todas as obrigagfes exigiveis do COMPRADOR por
forca do presente, sem prejuizo das obrigacdes do COMPRADOR, estipuladas
no paragrafo 1°. desta clausula, inclusive se o mesmo possuir na época da
transferéncia da posse problemas de restricbes cadastrais em seu nome nos
orgaos de protecao de credito.

Paragrafo 6°. Nao sera permitida ao COMPRADOR, a guarda, alojamento ou
instalacdo de moveis, utensilios, maquinas e semelhantes, bem como
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decoracdes na unidade, antes da entrega de chaves pela VENDEDORA, com a
assinatura do respectivo termo.

Paragrafo 7°: Tendo o COMPRADOR assinado o financiamento antes referido,
a transmissdo da posse também ficara condicionada a anterior registro no
competente Servico de Registro de Iméveis e a assinatura da correspondente
confissdo de divida nos termos dos capitulos 8 e 9 retro, se for o caso. Em caso
de ndo obtencédo de financiamento, a transmissdo da posse também estara
condicionada a assinatura do instrumento de confissdo de divida com garantia
fidejusséria elou registro da Compra e Venda com Garantia de Alienacéo
Fiduciaria perante o registro de imoveis competente.

Paragrafo 8" Se, for necessario o aporte de verbas relacionadas com despesas
condominiais, inclusive a pré-contratacdo de funcionarios, ou aquisicdo de
equipamentos destinados as necessidades do Condominio de moradores,
independentemente da entrega das unidades, as mesmas deverdo ser
assumidas por todos os futuros Condéminos, indistintamente, ficando a critério
exclusivo da VENDEDORA lancar tais valores a débito dos Condéminos, ou
efetuar o pagamento das despesas antecipadamente, hipotese em que devera
ser reembolsada de imediato pelos adquirentes.

Paragrafo 9°: As providéncias e despesas com ligacdes dos troncos de energia
elétrica, telefone, gas e outros dependentes de servi¢os publicos ou empresas
concessiondrias, bem como as ligagbes necessarias simplesmente para a
utilizacao de tais servicos na unidade autbnoma objeto deste contrato, ficardo a
cargo exclusivo do COMPRADOR.

Paragrafo 10°: Também correrédo por conta exclusiva do COMPRADOR, sempre
na propor¢cdo da fragdo correspondente a unidade ora objetivada todos e
quaisquer custos decorrentes da elaboracdo e registro do Instrumento de
Especificagdo e Instituicdo do Condominio, nos termos da Lei 4591/64, ai
inclusos os gastos com registros, honorarios de advogados e outros.

Paragrafo 11°: A VENDEDORA podera adiantar os valores mencionados nos
paragrafos 9° e 10° acima, 0s quais deverdo ser reembolsados pelo
COMPRADOR, por ocasido da transferéncia da posse ou de aviso que a
VENDEDORA faca neste sentido mediante a comprovacao de tais despesas.
Fica certo que caso o COMPRADOR néo efetue o reembolso de tais despesas,
poderd a VENDEDORA efetuar a retencao da entrega da unidade ora objetivada
até a regularizacéo de tal pagamento.
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CAPITULO 12 - DA ESCRITURA

Clausula XXIV - A escritura definitiva, sera outorgada apos a quitacao integral
do preco de venda e compra com recursos proprios, desde que 0 mesmo esteja
em dia com todas as demais obrigacdes assumidas por forca do presente.
Correrao por conta do COMPRADOR, todas as despesas decorrentes do
presente instrumento e as demais que se lhe seguirem, inclusive as relativas a
emolumentos, custas de Cartério de Notas e de Registro de Imdveis, impostos
de transmisséao (ITBI), quitacdes fiscais e quaisquer outras, tais como, tributos
devidos sobre a operacéo e que venham a ser cobrados ou criados a qualquer
tempo pelos érgdos publicos competentes, ainda que lancados em nome da
VENDEDORA.

Paragrafo 1°: O COMPRADOR se obriga a receber a escritura definitiva do
imovel no prazo maximo de 10 (dez) dias contados da comunicacdo que a
VENDEDORA lhe fizer, providenciando seu registro imediato no Cartério de
Registro de Imdveis competente. Bem assim, se obriga a proceder a
transferéncia da inscricdo imobiliaria na Prefeitura Municipal, para seu nome, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias posteriores a outorga da referida escritura, ou
do langamento individualizado do IPTU, 0 que ocorrer primeiro.

Paragrafo 2°: Nao cumprindo o supra estipulado, o COMPRADOR respondera
pelo ressarcimento dos prejuizos que a VENDEDORA vier a experimentar por
omisséo dele, COMPRADOR, e também pela multa penal compensatoria de 2%
(dois por cento) do valor atualizado deste contrato, pelos indices nele previstos,
se da VENDEDORA vier a ser exigido o cumprimento de qualquer obrigacéo
que, por forca deste instrumento seja de responsabilidade do COMPRADOR.
Este contrato na forma do art. 585, Il do Cédigo de Processo Civil, autoriza a
execucao da multa retro estabelecida, uma vez apurado o seu valor liquido. Sem
prejuizo das penalidades aqui estipuladas, a VENDEDORA fica, desde ja,
expressamente autorizada pelo COMPRADOR a, se entender conveniente,
providenciar, ela propria, a inscricdo municipal acima mencionada em nome do
COMPRADOR.

Paragrafo 3% E facultado & VENDEDORA optar por converter a_presente
promessa de venda e compra em efetiva venda e compra com constituicdo de
alienacéo fiduciaria em garantia do pagamento do preco, desligando a eventual
hipoteca sobre o imdvel para o fim de o COMPRADOR, entdo na qualidade de
FIDUCIANTE (devedor), em garantia ao pagamento integral do preco pactuado
neste instrumento, transferir _a VENDEDORA, entdo nha gualidade de

FIDUCIARIA (credora), a propriedade resoltvel da unidade autbnoma objeto do
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presente, nos termos da leqgislacdo pertinente que institui a Alienacao Fiduciaria
em garantia_de Bem Imével, obrigando-se o COMPRADOR, sob pena de
inadimplemento contratual, a assinar _quaisquer _instrumentos publicos ou
particulares, necessarios a consecucdo da alienacdo fiduciaria aqui tratada,
correndo todas as despesas com esses atos, por conta dele, COMPRADOR. Em
tal caso, devera ainda o COMPRADOR contratar seguro, tendo a VENDEDORA
como beneficiaria, junto _a companhia de reconhecida idoneidade, contra
incéndio e eventuais danos, de forma a preservar o imével objeto da garantia
fiduciaria, encaminhando a ela, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da
assinatura do instrumento de alienacao fiduciaria, copia da referida apélice, sob
pena de infracdo contratual.

Paragrafo 4°: Tendo o COMPRADOR obtido o financiamento referido no capitulo
8; a escritura definitiva tomaré forma de instrumento de financiamento com pacto
adjeto de hipoteca ou de alienac¢do fiduciaria em garantia, correndo as despesas
com seu registro e todas as demais decorrentes, tais como prémios relativos a
seguro, desagios, imposto sobre obrigacdes financeiras, imposto de transmisséo
de bens imoéveis (ITBI) e o que mais lhe for atinente, por conta dele,
COMPRADOR.

Paragrafo 5° Para efeitos praticos, as partes ajustam que cabera a
VENDEDORA determinar o Cartério de Notas que lavrar4 os instrumentos
publicos mencionados neste instrumento.

CAPITULO 13 - DOS SEGUROS

Clausula XXV- O COMPRADOR tem ciéncia de que nao esta coberto por
Seguro de Morte e Invalidez Permanente, pelo contrato de financiamento
concedido & VENDEDORA para constru¢do do empreendimento.

Paragrafo Unico: O COMPRADOR tem ciéncia ainda, que se a VENDEDORA
securitizar seus recebiveis a empresa terceirizada, o0 mesmo devera aderir ao
contrato de seguro para cobertura dos riscos de morte e invalidez permanente e
danos fisicos ao imovel, obrigando-se a pagar 0s respectivos prémios, com
reajustes idénticos aos contratados neste instrumento.

CAPITULO 14 — DA IRRETRATABILIDADE E IRREVOGABILIDADE

Clausula XXVI - Sem prejuizo das condicdes resolutivas aqui previstas, o

7

presente instrumento € celebrado em carater de absoluta irretratabilidade e
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irrevogabilidade obrigando as partes, seus herdeiros e sucessores, seja a que
titulo for.

Paragrafo 1°: O COMPRADOR declara ainda ter ciéncia de que a eficacia deste
instrumento estard sujeita a aprovacéo pela VENDEDORA, no prazo de até 7
(sete) dias, contados desta data, do cadastro do COMPRADOR junto aos 6rgaos
de protecdo ao crédito, bem como a andlise, a critério exclusivo da
VENDEDORA, da capacidade de pagamento do COMPRADOR, sempre que o
presente negocio constituir-se de venda e compra, com pagamento do preco a
prazo, de forma parcelada, podendo se assim previsto, estar sujeito a
contratacdo de financiamento para pagamento de parte do preco, se assim
ajustado.

Paragrafo 2°: A eventual aprovacdo da VENDEDORA n&o implica em isencéo
da responsabilidade do COMPRADOR de manter o cadastro sem nenhuma
restricdo nos cadastros dos 6rgaos de protecdo ao crédito, tais como SERASA,
SPC e outros, sendo certo que a VENDEDORA podera a qualguer momento do
contrato fazer a andlise para confirmacdo das condicBes inicialmente
estabelecidas, podendo, inclusive, reter a entrega da unidade ao COMPRADOR
até que sejam regularizadas todas as obrigacdes exigiveis do COMPRADOR.

Paragrafo 3°: Em caso de ndo aprovacdo do cadastro do COMPRADOR,
eventual cheque(s) emitido(s) para pagamento da parcela denominada sinal ou
principio de pagamento sera(ao) devolvido(s) ao COMPRADOR, por meio de
correspondéncia a ser enviada para o endere¢co mencionado no quadro resumo
deste.

CAPITULO 15 - DA CESSAO DE DIREITOS E OBRIGACOES

Clausula XXVII - O COMPRADOR, desde que esteja em dia com todas as
obrigacdes aqui assumidas e que obtenha, por escrito, a prévia anuéncia da
VENDEDORA, podera transferir os direitos e obrigacfes decorrentes desse
compromisso mediante o pagamento a VENDEDORA, de uma taxa de 2% (dois
por cento) do pre¢o de venda corrigido, a titulo de expediente pela anuéncia e
fiscalizagédo da cesséo.

Paragrafo Primeiro: Para efetivacdo da transferéncia supra mencionada, o
cessionario devera comprovar a VENDEDORA que é juridica, econdmica e
financeiramente apto a aquisicdo da unidade e a sub-rogacdo nos direitos e
obrigacdes constantes deste contrato.
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Paragrafo Segundo: No ato da assinatura do Instrumento Particular de Cessao
de Direitos e Obrigacdes sera devido o imposto de transmissdo de bens imoveis-
ITBI, o qual devera ser recolhido e apresentada a guia de recolhimento para
VENDEDORA, independentemente da outorga da escritura de compra e venda
com cessao, para que a VENDEDORA possa anuir da cessao pretendida pelo
COMPRADOR.

Paragrafo Terceiro: A cesséao estara também condicionada (i.) a celebragéo pelo
cessionario de todos os instrumentos que compdem o0 presente negdcio, e
anuéncia e sub-rogacdo dos instrumentos celebrados com a Operadora
Hoteleira, nos termos previstos no Contrato de Constituicdo da SCP, e assim do
Termo de Adesdo, sendo o ultimo celebrado em sequéncia de ato pelo(s)
COMPRADOR(A,ES,AS) neste ato, conforme Clausula 15 do Quadro Resumo;
e (ii.) a renuncia da faculdade estabelecida no Art. 1.320 do Codigo Civil
Brasileiro, de modo que, extinguindo-se a indivisibilidade, proceder-se-4 como
disposto no Art. 1.322 e paragrafo unico, do mesmo diploma legal; e a rentncia
ao direito de preferéncia, de que trata o Artigo 504 do Cadigo Civil Brasileiro, em
caso de venda ou revenda da parte ideal da unidade autbnoma em gue detenha
em condominio parte ideal, considerando que a aquisicdo de parte ideal da
unidade hoteleira, destina-se tdo apenas a exploracdo da mesma via operadora
hoteleira, ndo podendo o adquirente fazer uso direto da mesma, ou seja, nédo
havendo prejuizo no caso de ingresso de terceiro alheio a condominio civil jéa
existente.

Paragrafo Quarto: Em sendo autorizada pela VENDEDORA a cessao de que
trata esta Clausula, o COMPRADOR declaram estar plenamente ciente de que
a primeira podera continuar a tratar seus Dados Pessoais, conforme disposto na
Capitulo 23 abaixo, para garantir a perfeita execucédo deste Contrato, cumprir
obrigacdes legais ou regulatérias e para resguardar seus direitos e interesses
legitimos.

Clausula XXVIII - Fica livremente facultado & VENDEDORA a transferéncia,
cessao ou caucdo, total ou parcial, dos direitos e créditos decorrentes deste
instrumento a quaisquer pessoas fisicas ou juridicas.

Paragrafo 1°: O crédito ora constituido podera servir de lastro para a emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI, de Cédulas de Crédito Imobiliario

— CCI ou outros titulos, consoante o disposto na Lei 9.514, de 20.11.97, na Lei
10.931/2004 e respectivas alteracoes;
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Paragrafo 2°: Caso venha a ocorrer a cessao dos direitos creditérios objeto do
presente instrumento, os poderes ora constituidos serdo substabelecidos aos
respectivos cessionarios.

CAPITULO 16 - DA VISTORIA

Clausula XXIX - O COMPRADOR declara que ja realizou a vistoria da unidade,
dando como aceita a unidade, no estado em que se encontra, ficando a
VENDEDORA eximida de qualquer responsabilidade quanto a eventuais
reparos, seja de que natureza forem.

CAPITULO 17 - DOS REPAROS

Clausula XXX - O COMPRADOR declara estar ciente e de acordo que a
VENDEDORA, durante os prazos indicados no "Termo de Garantia" anexo, que,
rubricado pelas partes integra o presente, prestara assisténcia a unidade, por si
ou por meio de terceiros por ela indicados, executando eventuais servicos de
revisdo, ajustes, consertos ou reparos, quer nas partes comuns, quer nas
unidades, desde que tais defeitos ndo sejam causados por mal uso ou falta de
conservacdao e/ou manutencdo por parte do COMPRADOR ou demais
Conddminos.

Paragrafo 1°: O COMPRADOR declara ter conhecimento de que, a partir da
entrega das chaves da unidade autbnoma objeto deste contrato, toda e qualquer
modificacdo ou reforma por ele executada na unidade autbnoma sera de sua
exclusiva responsabilidade, respondendo inclusive por quaisquer danos que
possam ser ocasionados a unidades de terceiros, as areas de uso comum do
empreendimento ou ainda a estrutura da Torre a qual pertence a sua unidade
autbnoma. O COMPRADOR se compromete, ainda, a consultar sempre o
manual do proprietario antes de realizar quaisquer modificacdes ou reformas na
unidade autbnoma.

Paragrafo 2°: Fica esclarecido que, as solicita¢cdes de assisténcia técnica feitas
pelo COMPRADOR, que sejam consideradas indevidas pela VENDEDORA, ou
estejam em desacordo com os prazos previstos no “Termo de Garantia” anexo,
ou ainda, sejam relacionadas a reparos causados pelo mau uso ou falta de
conservacgao e/ou manutencao pelo COMPRADOR, serdo cobradas diretamente
deste, tomando-se como base a quantidade de horas despendidas com a visita
e 0S eventuais reparos

CAPITULO 18 - DA MUDANCA DE ENDERECO
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Clausula XXXI - Toda a vez que o COMPRADOR mudar de residéncia, fica
obrigado a comunicar e encaminhar comprovante de residéncia de seu novo
endereco, por escrito, & VENDEDORA, por meio de carta postal registrada,
valendo o respectivo recibo como comprovante da comunicagédo. Se nao o fizer,
o endereco referido neste instrumento prevalecerd para todos os fins e efeitos
de direito, especialmente envio de comunicagdes e notificagdes.

CAPITULO 19 - DO FINANCIAMENTO DAS OBRAS

Clausula XXXII = O(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A ,ES,AS) declara(m)
estar(em) ciente(s) de que:

a) o imovel objeto da presente promessa encontra-se em hipoteca ao BANCO
SANTANDER S/A, em garantia do financiamento que foi obtido pela
VENDEDORA para a construcdo do Empreendimento.

b) havera o penhor de direitos creditorios, razéo pela qual todos os pagamentos
decorrentes do presente instrumento deverdo ser efetuados em qualquer
agéncia bancéria integrante do sistema de compensacdo do BANCO
SANTANDER S/A.

Clausula XXXIII - As partes ficam cientes de que na hip6tese da soma dos titulos
empenhados ou do valor do financiamento ficar abaixo do valor minimo para o
desligamento da hipoteca que recai sobre as unidades a época da concessao do
financiamento (repasse) ou da individualizacgdo do saldo devedor, a
VENDEDORA devera, obrigatoriamente, efetuar a amortizacéo correspondente
a eventual diferenca entre o valor minimo para o desligamento da hipoteca e o
valor que estiver sendo efetivamente individualizado ou financiado, até a data do
repasse ou da individualizacdo, para assim viabilizar o repasse ou a
individualizacgéo.

Clausula XXXIV - O(a,s) COMPRADOR(A,ES,AS) tem ciéncia de que este
instrumento de promessa de venda e compra ndo esta coberto por seguro de
morte e invalidez permanente.

Clausula XXXV - O(a,s) COMPRADOR(A,ES,AS) esta ciente de que a
concessdo do financiamento pelo BANCO SANTANDER S/A, destinado a
aquisicdo da parte ideal objeto deste instrumento, dependera da futura
aprovacao de crédito e do preenchimento das condi¢cdes de enquadramento da

operacdo e dos imoveis nas regras estabelecidas pelos normativos vigentes
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relacionados ao assunto, sendo que tais analises de crédito e de enquadramento
serdo realizadas, pelo BANCO SANTANDER S/A no momento da solicitagdo do
financiamento.

Clausula XXXVI - O financiamento imobilirio contratado para o custeio das
obras ser& de inteira e exclusiva responsabilidade da VENDEDORA.

Clausula XXXVII - Em razdo do disposto nesta clausula, o(a,s)
COMPRADOR(A,ES,AS) obrigam-se perante a VENDEDORA a celebrar termo
aditivo ao presente que, eventualmente, venha a ser exigido pelo agente
financeiro, bem como a assinar todo e qualquer documento ou declaracdo que
sejam necessarios dentro do processo de financiamento

CAPITULO 20 - DECLARAQC)ES DO COMPRADOR
Clausula XXXVIII - O COMPRADOR expressamente declara:

a) que esta de acordo com o pagamento de todas as despesas a que o presente
contrato der origem, tais como, exemplificativamente: impostos, taxas, tributos,
ITBI, despesas e emolumentos de Cartdrios, registros, averbacoes;

b) o imovel aqui compromissado esté hipotecado na forma descrita no Capitulo
19;

c) que desde ja concorda e autoriza, obrigando-se a assinar, sob pena de
inadimplemento contratual, quaisquer aditivos ao presente que eventualmente
venham a ser exigidos pelo agente financeiro para assegurar o respeito as
garantias aqui mencionadas e ainda a apresentar, a qualquer tempo, mediante
solicitacdo da VENDEDORA, documentacéo relativa a sua comprovacgao de
renda, uma vez que se trata de venda com pagamento diferido;

d) que até que a VENDEDORA comercialize a integralidade das unidades que
integram o Empreendimento, fica assegurado a mesma, independentemente de
qualquer pagamento ou contrapartida, (i) manter nas dependéncias do
condominio, em seu hall de entrada, plantdo de vendas; bem como (ii) ter
acesso, através dos corretores por ela credenciados ou indicados, a todas as
areas de uso comum e (iii) colocar em lugar visivel, a sua escolha, faixas
promocionais, placas, anuncios, luminosos ou ndo, do Empreendimento, desde
gue néo prejudiquem ou impecam o fluxo de pessoas e/ou veiculos;
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e) que, por até 5 (cinco) anos contados da expedicdo do habite-se do
Empreendimento, fica assegurado a VENDEDORA, sem prejuizo do disposto na
alinea “d” supra, manter no topo do Empreendimento a sua logomarca, sem que
caiba aos condominos qualquer remuneragéo ou contrapartida.

f) em se tratando de mais de um COMPRADOR, os mesmos nomeiam-se, de
forma irrevogavel e irretratavel, procuradores entre si, para o fim de receber,
qualquer um deles, em nome de todos, citacbes e/ou notificacdes judiciais ou
extrajudiciais, bem como quaisquer documentos que |hes sejam enviados pela
VENDEDORA, ficando expressamente instituida a solidariedade entre eles;

g) que teve prévio conhecimento do contetddo deste instrumento com o qual esta
plenamente de acordo;

h) que Ihe foram prestadas amplas informagdes a respeito da concessao de
financiamento imobiliario, especialmente a renda necessaria para a obtencéo do
mesmo e respectiva forma de comprovacao;

i) que a VENDEDORA colocou a disposicdo, para eventuais consultas, o
Memorial de Incorporacdo e Convencdo de Condominio devidamente
apresentados no competente Cartério de Registro de Imoveis, os quais foram
por ele aceitos;

j) que tem ciéncia e concorda expressamente que, em ndo sendo efetuado o
pagamento de qualquer parcela integrante do preco de aquisicdo do imével
objeto deste, a VENDEDORA podera, apds prévia comunicacdo nesse sentido,
respeitando-se 0s prazos legais, inserir o nome dele COMPRADOR nos
cadastros dos 6rgédos de protecdo ao crédito, tais como SERASA, SPC e outros;

k) O COMPRADOR neste ato declara que para todos os fins e efeitos de direito
que as informac¢des mencionadas na qualificacdo do Quadro Resumo deste
instrumento séo verdadeiras, responsabilizando-se civil e criminalmente pela
veracidade das mesmas, ficando sujeito as san¢des previstas na Lei.

CAPITULO 21 - DISPOSICOES FINAIS

Clausula XXXIX - A contratacdo de intermediacdo imobiliaria por conta do
presente negoécio, serd de exclusiva e integral responsabilidade do
COMPRADOR razéo pela qual cabera unicamente ao mesmo a contratagdo e o
pagamento dos honorarios de intermediacdo, cujo valor ndo esta incluso no

montante total do pregco mencionado no quadro resumo.
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Clausula XL — A érea privativa do(s) imovel(is), bem como as demais areas e
fracdo, estdo de acordo com aquelas indicadas na NBR 12721 relativa ao
empreendimento. A NBR 12721/2006 determina e impde que no calculo da area
real privativa seja considerado: (i) a area correspondente a laje técnica (area
para instalacdo condensadora do ar condicionado), se houver; (i) a area
correspondente a espessura total da parede que faz divisa entre a unidade
autbnoma adquirida com a area comum do condominio (corredor); (iii) a area
correspondente a 50% da espessura das paredes com as unidades autbnomas
vizinhas; (iv) bem como a area correspondente aos shafts (instalacdo de
tubulacdes de ar condicionado, rede hidraulica).

Clausula LXI - O presente contrato torna sem efeito quaisquer documentos
assinados anteriormente.

Paragrafo 1° - Sem prejuizo do disposto acima, para estreitar os lacos entre as
PARTES e tornar qualquer tipo de comunicacdo mais célere, a VENDEDORA
podera adotar o uso de aplicativo que permite a troca instantanea de mensagens
(tal como o WhatsApp), com o que o COMPRADOR desde ja concordam.

Paragrafo 2° - A fim de viabilizar a eventual troca de informagdes mencionada
nos termos do paragrafo anterior, 0 COMPRADOR se compromete a informar
o(s) numero(s) de telefone no(s) qual(is) esta(do) disposto(a, os, as) a ser
contatado(a, os, as).

Paradgrafo 3° - Uma vez indicada a administradora do condominio, o
COMPRADOR autoriza a VENDEDORA a compartilhar com a indicada as
informacdes e Dados Pessoais que possuir.

Paragrafo 4° - O COMPRADOR esta ciente de que a VENDEDORA, podera, a
seu critério, contratar terceiros especializados para realizar a pesquisa de crédito
e, desde ja, autoriza o compartilhamento de quaisquer Dados Pessoais
necessarios a sua execucao.

Clausula XLIl — Fazem parte integrante deste contrato os anexos e documentos
referidos na Clausula 15 do Quadro Resumo.

Clausula XLIlI—- As partes elegem o foro central da comarca desta Capital, para
dirimir quaisquer duvidas ou questdes oriundas do presente instrumento, em

detrimento a outros, por mais privilegiados que sejam ou venham a se tornar.
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CAPITULO 22 - POLITICA ANTICORRUPCAO, DE PREVENCAO A
LAVAGEM DE DINHEIRO E COMBATE AO FINANCIAMENTO DO
TERRORISMO

Clausula XLIV - O COMPRADOR se obriga, sob as penas previstas neste
instrumento e na legislacao aplicavel, a observar e cumprir rigorosamente todas
as leis cabiveis, incluindo, mas ndo se limitando a legislacdo brasileira
anticorrupcao, contra a lavagem de dinheiro, assim como as nhormas e exigéncias
constantes das politicas internas da VENDEDORA (“Politica Anticorrupgao, de
Prevencao a Lavagem de Dinheiro e Combate ao Financiamento do Terrorismo”)
e em seu Cddigo de Conduta.

Clausula XLV - O COMPRADOR declara e garante que nao esta envolvido ou
irA se envolver, direta ou indiretamente, por seus representantes,
subcontratados, parte relacionada, assessores ou consultores, durante o
cumprimento das obrigacdes previstas neste Contrato, em qualquer atividade ou
pratica que constitua uma infracdo aos termos das Leis Anticorrupcéao.

Clausula XLVI- 0O COMPRADOR declara e garante que ndo se encontra, direta
ou indiretamente (i) sob investigacdo em virtude de denuncias de suborno e/ou
corrupcéo; (i) no curso de um processo judicial e/ou administrativo ou foram
condenados ou indiciados sob a acusacao de corrupg¢ao ou suborno; (iii) listado
em alguma entidade governamental, tampouco conhecidos ou suspeitos de
praticas de terrorismo e/ou lavagem de dinheiro; (iv) sujeitos a restrices ou
sancdes econdbmicas e de negdcios por qualquer entidade governamental; e (v)
banido ou impedido, de acordo com qualquer lei que seja imposta ou fiscalizada
por qualquer entidade governamental.

Clausula XLVII — O COMPRADOR obriga-se a manter contas e registros
precisos do negocio ora entabulado e concordam que, se considerar necessario,
a VENDEDORA tera o direito de, direta ou indiretamente, com o auxilio de
terceiros que venha a indicar, contas, registros, faturas e documentacdo de
suporte, para verificar o cumprimento do disposto nas Leis Anticorrupgcao e
também na Politica Anticorrup¢éo, sendo que o COMPRADOR ira cooperar
totalmente no curso de qualquer auditoria, obrigando-se a apresentar as
informacgdes e documentos eventualmente necessarios, sempre que solicitado.

Clausula XLVIII - O ndo cumprimento por parte do COMPRADOR das Leis
Anticorrupgcédo e/ou da Politica Anticorrupcdo sera considerada uma infracéo

grave a este Contrato e conferira a VENDEDORA o direito de, agindo de boa-fé,
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declarar rescindido imediatamente o presente Contrato, sem qualquer 6nus ou
penalidade, sendo o COMPRADOR responsavel pelas perdas e danos, nos
termos da lei aplicavel.

Clausula XLIX - O COMPRADOR declara que, direta ou indiretamente, ndo
ofereceram, prometeram, pagaram ou autorizaram o pagamento em dinheiro,
deram ou concordaram em dar presentes ou qualquer coisa de valor e, durante
a vigéncia deste Contrato, ndo irdo ofertar, prometer, pagar ou autorizar o
pagamento em dinheiro, dar ou concordar em dar presentes ou qualquer coisa
de valor a qualquer pessoa ou entidade, publica ou privada, com o objetivo de
beneficiar ilicitamente a VENDEDORA e/ou seus negocios.

Clausula L - Durante a vigéncia deste Contrato, 0o COMPRADOR, direta ou
indiretamente, devem se abster de prometer, oferecer, dar ou concordar em dar,
para representantes da VENDEDORA e/ou para quaisquer terceiros (incluindo
autoridades publicas), quaisquer dos itens a seguir, em conjunto denominados
“Cortesias”. Para fins do disposto nesta Clausula, integram a definicdo de
Cortesias todos e quaisquer artigos, presentes, brindes, itens de entretenimento,
hospitalidade e/ou qualquer coisa de valor relacionada a execucdo deste
Contrato, incluindo, mas néo se limitando a, vale-presentes, viagens, passagens
aéreas, hospedagens, transportes, refeicbes, convites para eventos
(abrangendo pecas de teatro, shows, acontecimentos esportivos, passeios
turisticos e ingressos para casas noturnas), itens promocionais diversos e/ou
quaisquer outros beneficios ou vantagens, ainda que ndo pecuniarios.

Clausula LI - O COMPRADOR declara que, direta ou indiretamente, nao ira
receber, transferir, manter, usar ou esconder recursos que decorram de qualquer
atividade ilicita, bem como néo ira contratar como empregado ou de alguma
forma manter relacionamento profissional com pessoas fisicas ou juridicas
envolvidas com atividades criminosas, em especial as Leis Anticorrupcao,
lavagem de dinheiro, trafico de drogas e terrorismo.

Clausula LI - O COMPRADOR notificara prontamente, por escrito,
a VENDEDORA a respeito de qualquer suspeita ou violagdo do disposto nas
Leis Anticorrupgdo e/ou na Politica Anticorrupgéo, e ainda de participacdo em
praticas de suborno ou corrup¢do, assim como o descumprimento de qualquer
declaracéo prevista nesta Clausula.

CAPITULO 23 - DA PROTECAO DOS DADOS PESSOAIS
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Clausula LIl - Em atos pré-contratuais, na ocasido da celebracdo deste
instrumento e durante o cumprimento das obrigacdes aqui determinadas, a
VENDEDORA coletou/coletara do COMPRADOR informacdes que sédo capazes
de identifica-lo(a, os, as) ou torna-lo(a, os, as) identificavel(eis) (os “Dados
Pessoais”) e, para execugédo deste Contrato, A PROMITENTE VENDEDORA
realizara atividades diversas com os referidos (o “Tratamento”), sempre
observando, de forma rigorosa, a legislagcédo aplicavel a tal atividade, incluindo,
mas nao se limitando, a Lei n® 13.709/2018 (“Lei Geral de Protegdo de Dados
Pessoais” ou “LGPD”).

Clausula LIV - O Tratamento dos Dados Pessoais sera realizado pela
VENDEDORA ou por guem esta indicar, especialmente para:

a) Viabilizar a execucao deste Contrato, incluindo a realizacdo de eventuais
customizagdes da(s) unidade(s);

b)  Cumprir obrigacdes legais ou regulatérias;

c) Exercer seus direitos em eventuais processos judiciais, administrativos ou
arbitrais; e

d) Realizar pesquisas de inteligéncia de mercado, divulgacao
de informacdes a imprensa e realizacdo de propagandas, no entanto, para estas
atividades especificas, os Dados Pessoais serdo previamente anonimizados.

Clausula LV - Sempre que necessario o compartilhamento de Dados Pessoais
para cumprimento das finalidades acima especificadas, a VENDEDORA se
compromete a celebrar com o terceiro um contrato escrito garantindo todas as
obrigacdes e responsabilidade de cada parte envolvida e estejam relacionadas
a protecédo dos Dados Pessoais do COMPRADOR.

Clausula LVI - Os Dados Pessoais e 0s registros do Tratamento s&o
armazenados em ambiente seguro e controlado, podendo estar em servidores
da VENDEDORA localizados no Brasil, bem como em ambiente de uso de
recursos ou servidores na nuvem (cloud computing), o que pode exigir
transferéncia e/ou processamento Dados Pessoais fora do Brasil

Clausula LVII - Caso os Dados Pessoais sejam transferidos e/ou processados
fora do territorio brasileiro, nos termos da Clausula 14.3. supra, a VENDEDORA
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tomara as medidas cabiveis para assegurar que as atividades sejam realizadas
conformidade com a legislacdo aplicavel, mantendo um nivel
de conformidade semelhante ou mais rigoroso que o previsto na legislacao
brasileira.

Clausula LVIIlI - Os Dados Pessoais somente serdo armazenados pela
VENDEDORA pelo tempo que for necessario para cumprir com as finalidades
para as quais foram coletados ou para cumprimento de quaisquer obrigacfes
legais, regulatérias ou para preservacéao de direitos.

Clausula LIX - Durante o periodo em que Tratar os Dados ou os mantiver em
seus arquivos, a VENDEDORA se compromete a aplicar medidas técnicas e
organizacionais de seguranca da informacdo e governanca corporativa aptas a
proteger os Dados Pessoais tratados no ambito do Contrato.

Clausula LX - Findos o prazo de manutencédo e a necessidade legal, os Dados
Pessoais serdo excluidos com uso de métodos de descarte seguro ou utilizados
de forma anonimizada para fins estatisticos.

Clausula LXI - A VENDEDORA mantém, na aba “Politica de Privacidade” de
seu site institucional (https://www.melnickeven.com.br/) informacdes atualizadas
sobre as diretrizes que observa para o Tratamento dos Dados Pessoais,
incluindo breve explicacdo sobre os direitos garantidos ao COMPRADOR e
informacdes sobre os canais de contato que disponibiliza para exercicio dos
referidos; assim, a qualquer momento, o (&, os, as) COMPRADOR podera obter
confirmacédo sobre o Tratamento de Dados pessoais, revogar consentimento,
solicitar correcdo, anonimizacéo, bloqueio, portabilidade, dentre outros.

Clausula LXIl — O COMPRADOR compreende que é responsavel pela precisao,
veracidade e atualizacdo dos Dados Pessoais que fornecer a VENDEDORA,
desta forma, devem contatar esta Ultima para atualiza-la em caso de alteragdes.

E, por assim se acharem justas e avengcadas subscrevem as partes o presente
instrumento em trés vias de igual teor, juntamente com 2 (duas) testemunhas,
na forma e para os efeitos de direito.

Porto Alegre, de de 2023.

VENDEDORA
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COMPRADOR(A,ES,AS)

TESTEMUNHAS:
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Maxplaxa - Hotel

HISTORICO DE ALTERACOES

07
19/04/2016

Versao Descricao Data Responsavel
00 Emissdo inicial — Langamento preliminar para Prefeitura 07/05/2015 Daniela De Conto
01 Alterado acabamen.to de piso do hall elevadores/circulagcdo 19/06/2015 Daniela De Conto

29 pavimento para pedra natural.
02 Atualizagdo conforme novo projeto. 30/06/2015 Daniela De Conto
03 Atualizagdo conforme projeto arquiteténico. 11/09/2015 Daniela De Conto
04 Ajustes gerais 25/09/2015 Daniela De Conto
05 Ajustes gerais 21/10/2015 Daniela De Conto
Atualizagdo conforme projeto arquitetura:
Alteragdo da cuba do banho para o dormitério;
Inclusdo dos ambientes da Cobertura;
Acréscimo mictdrio san. func.
. : . 2 201 Daniela D
06 Acréscimo ambientes: RH, Academia, Bar, Bar, Tl, Shaft com 8/03/2016 aniela De Conto
rack.
Alteragdo revestimento do piso circulagdo de servigo 22 pav.

de ceramica para porcelanato.

07 Ajustes conforme retornos Ospa. 19/04/2016 Daniela De Conto
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1. DESCRIGAO DOS ACABAMENTOS DAS UNIDADES

1.1. UNIDADES HOTELEIRAS (42 a 122 PAVIMENTO)

1.1.1. DORMITORIO

PISO Vinilico ou porcelanato

PAREDES Pintura

RODAPE Vinilico ou poliestireno

TETO Forro rebai.xado somente onde houver necessidade de encobrir tubulagdes; no
restante, pintura

BANCADA Tampo em pedra natural

LOUCAS Cuba de embutir
Quarto convencional:

METAIS Monocomando para lavatério

uarto PNE:

Torneira para lavatério

1.1.2. BANHO (EXCETO UNIDADES 415 A 1215 E 416 A 1216)

PISO Porcelanato

PAREDES Porcelanato nas paredes do box; no restante, pintura
RODAPE Porcelanato

TETO Forro rebaixado

LOUCAS Bacia sanitaria

1.1.3. BANHO PNE (SOMENTE UNIDADES 415 A 1215 E 416 A 1216)

PISO Porcelanato

PAREDES Porcelanato nas paredes do box; no restante, pintura
RODAPE Porcelanato

TETO Forro rebaixado

LOUCAS Bacia sanitdria

2. ACABAMENTO DAS AREAS CONDOMINIAIS

2.1. PAVIMENTO TIPO (42 ao 122 PAVIMENTO)

2.1.1. HALL ELEVADORES / CIRCULAGAO

PISO Vinilico ou porcelanato

PAREDES Pintura

RODAPE Vinilico ou poliestireno

TETO Forro rebaixado

ELEVADORES Molduras em inox ou pedra natural

2.1.2. ESCADA SERVICO E SOCIAL

PISO Concreto
PAREDES Pintura
TETO Pintura
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PISO Ceramica

PAREDES Pintura

RODAPE Ceramica

TETO Forro rebaixado
ELEVADOR Molduras em pedra natural

2.1.4. APOIO GOVERNANCA

PISO Ceramica

PAREDES Pintura

RODAPE Ceramica

TETO Forro rebaixado
BANCADA Pedra natural

LOUCAS Cuba de embutir
METAIS Torneira para lavatorio

2.1.5. SANITARIO APOIO GOVERNANGA

PISO Ceramica
PAREDES Pintura
RODAPE Ceramica
TETO Pintura
LOUCAS Bacia sanitdria

2.1.6. SHAFT COM RACK

PISO Ceramica

PAREDES Pintura

RODAPE Ceramica

TETO Pintura
2.2. TERREO

2.2.1. LOBBY / RECEPCAO / HALL ELEVADORES / BAR

PISO Pedra Natural

RODAPE Pedra Natural

PAREDES Pintura

TETO Forro rebaixado

ELEVADORES Piso em pedra natural e Molduras em inox ou pedra natural

2.2.2. ACADEMIA

PISO Vinilico

RODAPE Vinilico ou poliestireno
PAREDES Pintura

TETO Forro rebaixado
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2.2.3. ESCADAS / CIRCULACAO ENCLAUSURADA

PISO Concreto
PAREDES Pintura
TETO Pintura

2.2.4. CIRCULACAO SERVIGO / GERENCIA / RH

PISO Ceramica

RODAPE Ceramica

PAREDES Pintura

TETO Forro rebai.xado somente onde houver necessidade de encobrir tubulagdes; no
restante, pintura

ELEVADORES Piso e molduras em pedra natural.

2.2.5. BACK OFFICE / MALEIRO

PISO Porcelanato
RODAPE Poliestireno
PAREDES Pintura

TETO Forro rebaixado

2.2.6. SANITARIO SERVICO

PISO Ceramica

RODAPE Ceramica

PAREDES Pintura

TETO Forro rebaixado
o,
METAIS Torneira para lavatoério

2.2.7. DEPOSITO DE LIXO UMIDO / SECO

PISO Ceramica
PAREDES Ceramica até 180 cm de altura, apds pintura
TETO Pintura
METAIS Torneira
2.2.8. GUARITA
PISO Ceramica
RODAPE Ceramica
PAREDES Pintura
TETO Forro rebai_xado somente onde houver necessidade de encobrir tubulagdes; no
restante, pintura

2.2.9. SANITARIO GUARITA

PISO Ceramica
RODAPE Ceramica
PAREDES Pintura
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TETO Forro rebaixado somente onde houver necessidade de encobrir tubulagdes; no
restante, pintura
Lavatério
LOUCAS Bacia sanitdria
METAIS Torneira para lavatorio
2.2.10. DOCA
PISO Concreto
PAREDES Pintura
TETO Pintura

2.2.11. SHAFT COM RACK

PISO Ceramica
PAREDES Pintura
RODAPE Cerémica
TETO Pintura

2.2.12. ESTOQUE E SALA GOVERNANCA / ALMOXARIFADO / ENGENHARIA E MANUTENCAO /
DEPOSITO MATERIAL QUiIMICO

PISO Ceramica
RODAPE Ceramica
PAREDES Pintura
TETO Pintura

2.2.13. TRIAGEM / ESTOQUE CONGELADOS / CAMARA FRIG.

ACABAMENTOS ‘ Conforme projeto especifico

2.2.14. SUBESTACAO / GERADOR / QGBT / CIRCULAGCAO AREA TECNICA / MEDIDORES

PISO Concreto
PAREDES Pintura
TETO Pintura

2.2.15. ESCADA PATIO DE SERVIGO

PISO

‘ Concreto

2.2.16. PATIO AREA TECNICA / PATIO SERVIGOS (COMUM AS DEMAIS TIPOLOGIAS DO

COMPLEXO)
PISO Pz?\t!o Area. Técnica: Grama
Patio Servigo: Concreto
PAREDES Pintura

2.2.17. SALA DE SEGURANGA / MANUTENGAO / CIRCULAGAO SERVICO (COMUM AS DEMAIS
TIPOLOGIAS DO COMPLEXO)

PISO

Cerémica

RODAPE

Cerémica

10
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PAREDES Pintura
TETO Pintura

2.2.18. SANITARIO SALA DE SEGURANGA (COMUM AS DEMAIS TIPOLOGIAS DO COMPLEXO)

PISO Ceramica

RODAPE Ceramica

PAREDES Pintura

TETO Forro rebaixado
roueRs powitl
METAIS Torneira para lavatoério

2.2.19. AREAS EXTERNAS

ACABAMENTOS ‘ Conforme projeto paisagistico

2.3. PAVIMENTO INTERMEDIARIO

2.3.1. CIRCULAGAO SERVIGO / LOCKERS

PISO Ceramica

RODAPE Ceramica

PAREDES Pintura

TETO Forro rebaixado

ELEVADORES Moldura em Pedra Natural
2.3.2. ESCADA

PISO Concreto

PAREDES Pintura

TETO Pintura

PISO Concreto

2.3.3. SHAFT COM RACK

PISO Ceramica
PAREDES Pintura
RODAPE Ceramica
TETO Pintura

2.3.4. VESTIARIO FUNCIONARIOS — MASCULINO E FEMININO

PISO Ceramica
PAREDES Ceramica nas paredes do box; no restante, pintura
TETO Forro rebaixado
RODAPE Ceramica
BANCADA Tampo em pedra natural
Bacia sanitaria
LOUCAS Cuba de embutir
Mictério (sanitario masculino)

11
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METAIS

Torneira para lavatorio

2.3.5. COPA FUNCIONARIOS

PISO Ceramica

PAREDES ;:irzc(;iscfepic:trjgica sobre a bancada da pia na parede hidraulica; nas demais
TETO Pintura

RODAPE Ceramica

BANCADA Tampo Inox ou pedra natural

METAIS Torneira para cozinha

2.3.6. SANITARIO PNE

PISO Ceramica

PAREDES Pintura

TETO Forro rebaixado
RODAPE Ceramica
i
METAIS Torneira para lavatorio

2.3.7. SALA SEGURANGCA / MANUTENCAO / ADMINISTRAGAO E CONTABILIDADE / Tl

PISO Ceramica
RODAPE Ceramica
PAREDES Pintura
TETO Pintura

2.3.8. SANITARIO SALA DE SEGURANGA

PISO Cerémica

RODAPE Ceramica

PAREDES Pintura

TETO Forro rebaixado somente onde houver necessidade de encobrir tubulagdes; no
restante, pintura

LOUCAS Lavz.;\torlo. -
Bacia sanitaria

METAIS Torneira para lavatorio

2.3.9. HALL CAMAREIRA / AREA SEPARAGAO ROUPA SUJA / ROUPA LIMPA LAVANDERIA

PISO Ceramica

PAREDES Pintura

TETO Forro rebai_xado somente onde houver necessidade de encobrir tubulagdes; no
restante, pintura

BANCADA Roupa Limpa Lavanderia: Ndo serd entregue, somente espera hidraulica

RODAPE Ceramica

12
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PISO Pedra Natural

RODAPE Pedra Natural

PAREDES Pintura

TETO Forro rebaixado

ELEVADORES Molduras em inox ou pedra natural

2.4.2. HALL ELEVADOR SERVIGO / CIRCULAGAO SERVIGO

PISO Porcelanato

RODAPE Porcelanato

PAREDES Pintura

TETO Forro rebaixado

ELEVADORES Piso e Molduras em Pedra Natural
2.4.3. ESCADA

PISO Concreto

PAREDES Pintura

TETO Pintura

2.4.4. SHAFT COM RACK

PISO Ceramica
PAREDES Pintura
RODAPE Ceramica
TETO Pintura

2.4.5. RESTAURANTE / BAR

PISO Pedra natural ou porcelanato

PAREDES Pintura

RODAPE Pedra natural ou poliestireno

TETO Forro rebaixado

BANCADA Tampo em Pedra Natural
2.4.6. COZINHA

PISO Ceramica

PAREDES Pintura

RODAPE Ceramica

TETO Forro rebaixado

2.4.7. DEPOSITO DO DIA SECO / DEPOSITO LIMPEZA / SALA NUTRICIONISTA / GERENCIA

PISO Ceramica
PAREDES Pintura
RODAPE Ceramica

13
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| TeTO | Pintura |

2.4.8. ESTOQUE DO DIA / CAMARA FRIA

ACABAMENTOS l Conforme projeto especifico l

2.4.9. SANITARIO FUNCIONARIOS MASCULINO / FEMININO

PISO Ceramica
RODAPE Ceramica
PAREDES Pintura
TETO Forro rebaixado
Bacia sanitaria
LOUCAS Lavatdrio
Mictério (sanitario masculino)
METAIS Torneira para lavatorio

2.4.10. SANITARIO MASCULINO / FEMININO

PISO Pedra natural ou porcelanato

PAREDES Pintura

TETO Forro rebaixado

RODAPE Pedra natural ou poliestireno

BANCADA Tampo em Pedra Natural
Bacia sanitaria

LOUGAS Mictdrio (sanitario masculino)
Cuba de embutir

METAIS Torneira para lavatorio

2.4.11. SANITARIO PNE

PISO Pedra natural ou porcelanato
PAREDES Pintura

TETO Forro rebaixado

RODAPE Pedra natural ou poliestireno
.

METAIS Torneira para lavatoério

2.4.12. AREAS EXTERNAS

ACABAMENTOS ‘ Conforme projeto paisagistico ‘

2.5. COBERTURA

2.5.1. CASA DE MAQUINAS / CASA DE BOMBAS / SALA AQUECEDORES

PISO Concreto
PAREDES Pintura
TETO Pintura

14
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2.5.2. SHAFT COM RACK

PISO Ceramica
PAREDES Pintura
RODAPE Cerémica
TETO Pintura

3. EQUIPAMENTOS

3.1. ELEVADORES

Serdo entregues 3 Elevadores

3.2. SISTEMA DE SEGURANCA CONDOMINIAL

Sistema de seguranga conforme projeto especifico de seguranca.

3.3. CLIMATIZAGAO

Unidades Privativas: Infraestrutura (pontos elétricos, dreno e linhas frigorigenas) para instalagdo de ar-condicionado
tipo Split Hi-Wall nas unidades hoteleiras serdo entregues pela Construtora.
Areas Condominiais: os equipamentos de ar-condicionado das dreas comuns serdo por conta do condominio.

3.4. ESQUADRIAS

As esquadrias externas serdo em PVC ou aluminio com pintura eletrostatica.

As esquadrias internas (portas) serdo em madeira.

Areas comuns: as fechaduras serdo da marca La Fonte, Imab ou similar com acabamento cromado.

Areas privativas (unidades hoteleiras): as fechaduras serdo do tipo eletrdnica por proximidade, da marca Kaba ou
similar.

Os vidros serdo de espessuras variadas conforme o vao.

3.5. PAISAGISMO

O jardim e as dreas externas serdo executados conforme projeto paisagistico.

3.6. INSTALACOES HIDROSANITARIAS

As canalizagdes de dgua quente e fria serdo executadas em PPR, PEX ou similar.

3.7. INSTALAGCOES ELETRICAS

Os acabamentos elétricos serdo da marca Schneider, Pial, Iriel ou similar.
Os disjuntores serdo da marca Steck, Pial ou similar.

3.8. GERADOR

Gerador de energia para as areas comuns: iluminagdo especifica e dreas condominiais (sistemas de seguranga e um
elevador).

3.9. FACHADAS

As fachadas serdo revestidas com reboco/pintura e pele de vidro.

3.10. ESPECIFICACOES TECNICAS

A estrutura do empreendimento sera em concreto armado.
A cobertura da torre sera com impermeabilizagdo sobre laje de concreto.
As paredes externas do prédio serdo em alvenaria.
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As paredes internas divisorias de cada unidade, as paredes internas divisorias entre as unidades e as paredes internas

divisdrias entre as unidades e a drea condominial serdo em gesso acartonado.

4. OBSERVACOES IMPORTANTES

A Construtora se reserva o direito de usar materiais similares, em fungdo da disponibilidade dos materiais no mercado no
momento da aquisi¢do, das oportunidades de comercializagdo dos mesmos ou da melhor adequagdo ao projeto.

Os padrdes de cores dos acabamentos poderdo ser alterados de forma a obter-se uma harmonia e bom gosto na

caracterizagdo final dos elementos do condominio.

A Construtora poderd fazer pequenos ajustes no projeto arquitetdbnico aprovado, uma vez que os projetos
complementares ainda ndo foram finalizados. Estes ajustes serdo feitos de forma a resolver problemas técnicos que
possam surgir. Tais alteragdes poderdo modificar as areas totais reais e privativas das unidades, numa varia¢do de até 5%

para mais ou menos.

A Construtora ndo entrega as unidades com chuveiros, acessorios de banheiro (cabideiro, porta papel, assento para bacia

sanitdria e outros) e carpetes.
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CANOAS-RS

MINUTA
DA CONVENGCAO DO CONDOMINIO

MAXPLAZA

CAPITULO |
DO OBJETO

Artigo 1° = O Condominio MAXPLAZA, sito & Av. Getullio Vargas, localizado no
quarteirdo formado pelas Ruas: General Salustiano, Sete Povos e Getllio Vargas,
Canoas/RS, constituido por partes comuns e partes exclusivas fica sujeito &
presente Convengdo de Condominio, que se regerd pela forma seguinte e que
deverd ser observada e cumprida fiel e integralmente por todos os condéminos.
O Condominio é regulado pelas disposicdes da Lei Federal n° 4591, de 16 de
dezembro de 1964, pela Lei Federal 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e demais
disposicdes legais que regem a matéria, e, especialmente, pela presente
Convencdo de Condominio.

Paragrafo Primeiro - O Condominio MAXPLAZA serd formado por 05 (cinco)
setores distintos, e administrativamente independentes entre si:

(i) Setor Residencial - composto de duas torres, Torre Residencial 01 e Torre
Residencial 02. Cada Torre possuird pavimento térreo, 13 pavimentos e cobertura,
que abrigardo, em cada uma delas, 108 “apartamentos”, totalizando 216.

(ii) Setor Comercial - composto de: (a) duas torres, sendo a Torre Comercial 01
com pavimento térreo e 11 pavimentos, que abrigardo 135 “conjuntos”,
enquanto que a Torre Comercial 02 possuird pavimento téreo e 12 pavimentos,
que abrigarGo 134 “conjuntos”, totalizando 269; e (b) um Centro Clinico,
localizado no 2° e 3° pavimentos que sGo comum as Torres, abrigando 10
"conjuntos Centro Clinico™.

(iii) Setor Hoteleiro - composto de uma Torre com pavimento térreo e 12
pavimentos e cobertura, que abrigardo a totalidade de 162 “suites”. No segundo
pavimento da Torre terd um bar e Restaurante com deck, e no terceiro
pavimento um Centro de Convencgdes, todos abertos ao publico em geral,
conddémino ou ndo.

(iv) Setor Mall de Llojas - composto de dezessete “Lojas”, localizadas no
pavimento térreo do empreendimento;

(v) Setor de Estacionamento — composto de: (a) 52 boxes de estacionamento,
sendo 34 localizados no térreo em frente ao Mall de Lojas, e 18 localizados no 2°
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pavimento das Torres Residenciais; (b) Unidade Garagem n° 01, localizada
subsolo, e para a qual serd adotado o sistema de estacionamento rotativo,
aberto ao publico em geral, condémino ou ndo; (¢) Unidade Garagem 02,
localizada nos 2°, 3° e 4° pavimentos da projecdo das Torres Residenciais, para a
qual serd adotado o sistema de estacionamento rotativo, que poderd ser aberto
ao publico em geral, conddémino ou ndo, se assim for decidido pelos seus
conddéminos proprietdrios. Somente poderdo ser proprietdrios desta Unidade
Garagem conddminos proprietdrios de unidades auténomas dos Setores
Residencial, Comercial e Mall de Lojas, ndo podendo, portanto, ser alienada,
no todo ou em partes, & terceiros estranhos ao condominio e aos ditos Setores.

Paragrafo Segundo - A destinacdo das diversas unidades auténomas que
compordo o condominio serd a seguinte:

(a) Setor Residencial: os apartamentos terGo destinacdo exclusivamente
residencial, sendo vedada a sua utilizacdo a instalacdo de atividades de
comercio ou de servicos;

(b) Setor Comercial: (i) os Conjuntos das Torres Comerciais 01 € 02 e (ii) os
Conjuntos do Centro Clinico, destinar-se-Go a instalagdo de atividades
comerciais e de servigos, inclusive de atividades médicas, abertas ao publico
em geral, vedado, no entanto, atividades religiosas ou politicas e aguelas que
possam potencialmente causar incémodos ou transtornos aos condé&minos
dos demais Setores, tais como boate, casa noturna, hospedarias, republicas,
oficinas mecanicas, clubes carnavalescos, agremiagdes ou partidos politicos,
enfidades ou agremiagdes estudantis;

(c) Setor Hoteleiro: se destinard exclusivamente para fins hoteleiros, no qual se
prevé um sistema de prestagcdo de servicos de hotelaria, os quais deverdo ser
obrigatoriamente mantidos em funcionamento permanente por este Setor.
Suas unidades auténomas sé poderdo ser utilizadas para abrigar
exclusivamente hdspedes durante o tempo da respectiva hospedagem que
com os mesmos for ajustada e dentro do sistema unificado de administragdo,
de geréncia, de exploracdo e operac¢do hoteleira. Consequentemente, é
vedada a ulilizagdo das Suites para quaisquer outros fins que ndo os
exclusivamente hoteleiros, ndo sendo permitida, desta forma, a sua utilizagc&o
para finalidades meramente residenciais, ou para abrigar atividades de
escritério, consultério, loja, manufatura, ou indUstria, seja pelo conddmino
titular da unidade auténoma, seja por terceiros baseados em qualquer gjuste
ou autorizagdo, escrita ou verbal, sob qualquer titulo juridico, ainda que
pactuados com o respectivo titular. O(s) conddmino(s) proprietdrio(s) das
unidades deste Setor Hoteleiro deverdo contar com uma Unica empresa com
especializagdo reconhecida na prestagdo de servicos de hotelaria, para gerir
os servicos hoteleiros ofertados no Condominio, por meio de uma Unica
estrutura juridica que assegure a posse de todas as Suites, para que em
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conjunto sejam elas utilizadas como meio de hospedagem, assim como as
areas comuns necessdrias a prestagdo dos ditos servicos;

(d) Setor Mall de Lojas: as lojas destinar-se-Go a instalacdo de atividades
comerciais € de servigcos, abertas ao publico em geral, vedado, no entanto,
atfividades religiosas ou politicas e aquelas que possam potencialmente
causar incédmodos ou transtornos aos conddminos dos demais Setores, tais
como boate, casa noturna, hospedarias, republicas, oficinas mecdnicas,
clubes carnavalescos, agremiagdes ou partidos politicos, entidades ou
agremiagodes estudantis;

(e) Setor de Estacionamento: (a) a_Unidade Garagem 01 destinar-se-a
exclusivamente a guarda de veiculos. O condémino proprietdrio da unidade
garagem 01, poderd adotar o sistema de estacionamento rotativo, para
atender ao publico em geral, condédmino ou n&o. Desta forma, deverd
contratar, até a obtengdo do habite-se, mesmo que parcial, do
empreendimento, a empresa que administrard a operacdo do dito sistema de
estacionamento rotativo, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, inclusive
no que tange a obteng@o do respectivo alvard de funcionamento. Dita
unidade ndo poderd ter outra destinacdo, pois, foi estruturada e aprovada
pela municipalidade para o fim de estacionamento rotativo de veiculos; (b)
a Unidade Garagem 02 destinar-se-d & guarda de veiculos dos seus
proprietdrios, os quais deverdo ser, necessariamente, condéminos dos Setores
Residencial, Comercial e/ou do Mall de Lojas. Esta unidade: (1) contém 180
(cento e oitenta) espacos de estacionamento para veiculos de médio porte;
(2) serd comerciadlizada em 360 (trezentas e sessenta) partes ideais,
correspondendo cada uma delas a 1/360 desta Unidade Garagem 02; (3)
serd indivisivel e de propriedade, em condominio pro indiviso, de todos que
adquirirem cada uma das suas 360 (trezentas e sessenta) partes ideais. Cada
condémino proprietdrio de uma parte ideal desta unidade poderd utilizar
somente uma vaga de estacionamento, desde que haja disponibilidade. Fica
certo, portanto, que ndo serd assegurado aos conddminos proprietarios das
partes ideais desta Unidade Garagem 02 o uso de vaga em todo e qualquer
momento, pois, as partes ideais desta Unidade Garagem 2 ndo
corresponderdo a vagas certas e/ou determinadas, dependendo de
disponibilidade de uso, vacdancia, para que possam eles, conddminos
proprietdrios, estacionarem seus veiculos; (4) Para melhor aproveitamento do
uso da Unidade Garagem 02, seus proprietdrios deverdo contratar uma
operadora, otimizando, assim, © seu uso e maximizando d quantidade de
vagas disponiveis. A operadora deverd adotar um sistema de
estacionamento rotativo, que poderd atender ao publico em geral,
condoémino ou ndo. A contratacdo da empresa que administrard a operacdo
do dito sistema de estacionamento rotativo, serd, primeiramente, indicada
pela Incorporadora quando da instalagé&o do Condominio. A contratagdo, os K

custos e a rentabilidade decorrentes do dito sistema rotativo de
:;\:/
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estacionamento caberd, exclusivamente, aos conddminos proprietdrios das
partes ideais desta Unidade. Cada um dos conddminos proprietdrios deverd
receber um selo ou cart@o de acesso a Unidade Garagem 02, providenciado
pela operadora, que lhe permitird estacionar um veiculo, desde que
respeitada, sempre, a disponibilidade de vagas; e (5) A Unidade Garagem 02,
ou suas partes ideais, nGo poderdo ser alienadas ou cedidas para quem né&o
seja conddmino proprietdrio de unidades pertencentes aos Setores
Residencial, Comercial, e/ou do Mall de Lojas, assim como deverd ser
alienada ou cedida em conjunto com a unidade autdnoma apartamento,
conjunto ou Loja que tenha sido adquirida.

Paragrafo Terceiro - O(s) conddmino(s) proprietdrio(s) de unidade(s) dos Setores
Comercial, Hoteleiro, Mall de Lojas e de Estacionamento serdo os Unicos
responsaveis pela obtengcdo dos seus respectivos alvards de funcionamento, bem
como ndo estardo sujeitas aos hordrios de funcionamento e demais regras de
utilizagcdo estabelecidas pela administragcdo geral ou pelos conddminos do Setor
Residencial.

Paragrafo Quarto - Da mesma forma, em relac&o & comunicacdo visual das
Lojas/salas para o térreo, segundo e terceiro pavimentos, ofs) conddémino(s)
proprietario(s) serd(Go) responsavel(is) pelo processo de legalizagcdo/aprovacéo
e licenciamento dos elementos das vitrines junto aos érgdos competentes da
Prefeitura Municipal de Canoas, RS, e deverd(do) seguir o memorial de
instrugdes de detalhamento fornecido pela Incorporadora e Construtora, de
forma a preservar o padrdo do empreendimento.

Paragrafo Quinto - A Incorporadora e Construtora indicaré ao Setor Mall de Lojas
a empresa que administrard o Fundo Promocional das Lojas, objetivando
padronizar campanhas, divulgacdes e publicidade. As despesas que decorrerem
da administragdo do Fundo Promocional serdo arcadas, exclusivamente, pelos
conddéminos proprietdrios das Lojas, como despesas ordindrias.

Paragrafo Sexto - O empreendimento apresenta as seguintes dreas reais:

a) Area real total de 63.718,96 m?
b) Area real privativa de 43.761,86 m?
c) Area real de uso comum de divis@o ndo proporcional de 17.667,41 m?
d) Area real de uso comum de divisdo proporcional de 2.289,69 m?

Paragrafo Sétimo - As obras de construcdo do Condominio serGo executadas em
02 (duas) etapas distintas, englobando cada uma delas a construgdo simulténea
de mais de uma Torre ou boxes de estacionamento, conforme indicado no
projeto préprio. O inicio e o término de cada uma das etapas de construcdo
serdo definidos e decididos a exclusivo critério da Incorporadora, sempre em
conformidade com os contratos que vierem a ser celebrados por esta com os
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adqguirentes de unidades auténomas integrantes do condominio. As etapas ainda
ndo concluidas ficardo isoladas das Etapas j& concluidas por meio de tapumes
ou outro meio, & critério da Incorporadora, que assegure o isolamento do
Canteiro de Obras em relagdo as areas ja entregues.

Paragrafo Oitavo - Fica, desde j&, registrado que as unidades auténomas de
determinada Etapa sé passardo a contribuir para o custeio das despesas
condominigis _apds a _conclusdo das obras e expedicdo do habite-se da
respectiva Etapa.

Artigo 2° - Em face das caracteristicas especiais do Condominio MAXPLAZA, e do
partido adotado pela Incorporadora na sua concepcdo, para fins de
administragdo, orgamento, rateio de despesas, funcionalidade e
responsabilidade perante terceiros haverd autonomia e independéncia de cada
um dos setores em relagdo cos outros na contratagcdo, supervisGo e
administragGo de seus respectivos funciondrios exclusivos, gerando a mais
absoluta auséncia de qualquer responsabilidade solidaria ou subsididria, principal
ou acessoria, de natureza civil, penal, fiscal, trabalhista ou previdencidria, ou
qgualguer outra, entre um e outros, em relacdo a eventuais atos, fatos, créditos ou
débitos que digam respeito exclusivamente a cada um dos Setores ou
subcondominios.

Paragrafo Primeiro - Nenhum setor responderd por obrigagdes, dividas,
compromissos ou encargos de qualguer natureza assumidos pelos conddminos
de outros Setores, ainda que referentes a obras, instalagdes, servicos e
benfeitorias incorporadas as partes comuns de tal Setor.

Pardagrafo Segundo - Haverd total auséncia de legitimidade do conddmino, dos
Setores Residencial, Comercial, Hoteleiro, Mall de Lojas e de Estacionamento,
para se manifestar nas assembleias gerais, ordindrias ou extraordindrias, em
qualguer matéria que diga respeito exclusivamente aos outros Setores.

Artigo 3° - Além do terreno onde se assenta a construgdo do Condominio
constitui parte de uso comum - éareas de propriedade e de uso comum de divisdo
proporcional — de todos os conddminos, inaliendveis e indivisiveis, com acessério
indissoluvelmente ligada a todas as unidades auténomas e ao conjunto do
empreendimento, o calcamento fronteiro, os recuos de jardim, os acessos de
pedestres e de veiculos, o pdtio de servigo, a drea verde junto ao restaurante do
Setor Hoteleiro, a sala de seguranga, a sala de manutengdo, e tudo mais que se
destine servir a todas as unidades integrantes do Condominio MAXPLAZA,
indistintamente, embora omitidas nesta Convencdo, mas que por definicdo legal
ou por sua propria natureza devam ter essa qualidade.

Pardgrafo Primeiro — Sdo dreas de uso comum de divis@do ndo proporcional
aqguelas que por sua finalidade estejam vinculadas a uma ou mais unidades
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autdbnomas, independente de qualquer relacdo de proporcionalidade com as
respectivas dreas privativas, as quais estGo consignadas nas planilhas,
observadas as normas da NBR 12721, da ABNT (Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas), as quais sdo as seguintes:

» Areas de uso comum e divisdo nédo proporcional atribuidas exclusivamente
ao Setor Residencial:
No Térreo: guarita com sanitdrio, pulmdo de visitantes, pulmdo de moradores,
acesso pilotis, acesso hall, deposito lixo, elevadores, escadas e reservatdrio na
projecdo das Torres Residenciais 1 e 2; sala de medicdo e QGBT na projecdo
da Torre Residencial 1; e Trafo 01 Residencial com acesso pelo pdtio drea
técnica;
No 2° pavimento: circulagcdo, depodsito e dependéncia zelador com sanitério
na Torre Residencial 2;
No 3° pavimento: circulagdo, depdsito e bicicletdrio na Torre Residencial 2;
instalacdes na Torre Residencial 1;
No 4° pavimento: circulagdo, depdsito e casa de maquinas na Torre
Residencial 2; e instalagdes na Torre Residencial 1;
No Pavimento Tipo: circulagdo, instalagcdes nas Torres Residenciais 1 e 2;
depdsito na Torre Residencial 2;
No 14° pavimento: piscina com deck, instalagdes, sanitdrios, circulacdo, saldo
de festas, espaco gourmet, fitness e sanitdrios nas Torres Residenciais 1 e 2;
Na Cobertura: reservatério e sala de bombas nas Torres Residenciais 1 e 2.

» Areas de uso comum e divisdo ndo proporcional atribuidas exclusivamente ao
Setor Comercial:
Areas de uso comum atribuidas aos Conjuntos:
No Subsolo: reservatério na projecdo da Torre Comercial 2 e reservatdério na
projecdo da Torre Comercial 1;
No Térreo: Trafo 02 e 03 com acesso pelo patio drea técnica; hall da Torre
Comercial 2, elevadores, escadaria, depdsito de lixo e circulagdo na
projegdo da Torre Comercial 2; hall da Torre Comercial 1, elevadores,
escadaria e depdsito de lixo proje¢cdo da Torre Comercial 1;
No 2° pavimento: circulagdo das Torres Comerciais;
No 3° pavimento: circulagGo das Torres Comerciais;
No pavimento tipo: circulagcdo das Torres Comerciais, circulagdo de servico,
sanitdrios, depdsito de lixo e depdsito de material e limpeza na Torre
Comercial 1;
Na Cobertura: reservatério e sala de bombas nas Torres Comerciais 1 e 2.

» Areas de uso comum atribuidas aos Conjuntos Centro Clinico:
No Térreo: hall centro clinico, elevadores e escadarias na projegcdo da Torre
Comercial 2; elevador maca, depdsito de residuos, antecé@mara e escadaria
na projegcdo da Torre Comercial 1; gerador Centro Clinico, Trafo 1 Centro
Clinico, Disjuntor Geral Centro Clinico e Medidores Centro Clinico; %
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No 2° pavimento: antecdmara, circulagdo centro clinico, sanitdrios, depdsito
de limpeza e depdsito de lixo na projecdo das Torres Comerciais 1 e 2;
No 3° pavimento: antec&dmara, circulagdes centro clinico, sanitdrios, depdsito
de limpeza e depdsito de lixo na projecdo das Torres Comerciais 1 e 2.

Areas de uso comum atribuidas aos Conjuntos e aos Conjuntos Centro Clinico:
No Térreo: Foyer.

Areas de uso comum e divisGo ndo proporcional atribuidas exclusivamente
ao Setor Mall de Lojas:

No Térreo: passagem que liga o Foyer & Av. Getllio Vargas, passagem que
liga o Foyer & Rua General Salustiano, circulagdo que liga o Foyer ao hall
Centro de Convengdes, sanitdrios com acesso pela circulagcdo que o liga o
Foyer ao hall Centro de Convengades, Trafo 04 lojas e Trafo 05 lojas.

Areas de uso comum e divisGo ndo proporcional atribuidas exclusivamente
ao Setor Hoteleiro:

No Subsolo: reservatério na proje¢c@o da Torre Hotel e escada de acesso ao
térreo na projecdo da Torre Hotel;

No Térreo: lobby hotel, maleiro, hall hotel, geréncia, back office, depdsito de
lixo seco e Umido, sala de manutengdo, circulagcdo de servico, sala de
governanga, salas para estoques, hall centro de convengdes, foyer centro de
convengoes, elevadores, copa de funciondrios, lockers, vestidrios, sanitdrios,
lavanderia, administragcdo e sala de T.l. na projecdo da Torre Hotel; gerador
Hotel, Trafo 02 Hotel, disjuntor geral Hotel, medidor Hotel com acesso pelo
pdtio de servigo, acesso para doca, e doca;

No 2° pavimento: sala de reunides, hall restaurante/centro de convencdes,
elevadores e escadas na projecdo da Tomrre Hotel, hall restaurante,
restaurante, cozinha do restaurante, depdsitos de estoques, sanitdrios,
circulagdes de servico, deck externo e drea externa do restaurante;

No 3° pavimento: depdsito de cadeiras, hall convencdes, elevadores e
escadas na proje¢do da Torre Hotel, sanitdrios, sala de apoio, circulagdo e
salas de convengoes;

No pavimento tipo: circulagdes, circulagdo de servico, governanga e
sanitario.

Na Cobertura: reservatorio e sala de bombas.

Areas de uso comum e divisdo ndo proporcional atribuidas exclusivamente
ao Setor Estacionamento:

Areas de uso comum atribuidas a Garagem 01:

No Subsolo: escada de acesso ao térreo na projecdo da Torre Residencial 2,
sala de espera, administragcdo, escada e elevador de acesso ao terreo junto
a sala de espera e rampas de acesso ao térreo.

No Térreo: escada de acesso ao subsolo na projecdo da Torre Residencial 2,
hall estacionamento, escada e elevador de acesso ao subsolo junto ao hall
estacionamento e rampas de acesso ao subsolo.

Pagina 7 de 30



Areas de uso comum atribuidas a Garagem 02:
No Térreo, e 2° ao 4° pavimentos: escadas de acesso ao térreo e aos 2°, 3° e
4° pavimento;

Areas de uso comum atribuidas as Garagens 01 e 02:
No Subsolo: elevadores com acesso ao subsolo, térreo, 2°, 3° e 4° pavimentos
com acesso pela sala de espera, hall de estacionamento e pela garagem 02

Areas de uso comum atribuidas & Garagem 02 e boxes privativos n°s 207 a
224;

No Térreo: rampa de acesso ao 2° pavimento;

No 2° pavimento: drea de manobra em frente aos boxes 207 & 211.

Areas de uso comum e divisGo ndo proporcional atribuidas ao Setor
Comercial e ao Setor Mall de Lojas :

Areas de uso comum atribuidas aos Conjuntos, aos Conjuntos Centro Clinico e
as Lojas

No Subsolo: reservatdrio para sistema de combate a incéndio na projecdo da
Torre Comercial 2, sala de bombas na proje¢cdo da Torre Residencial 2,
reservatdrio para sistema de combate a incéndio e sala de bombas junto @
divisdo leste;

Areas de uso comum atribuidas aos Conjuntos Centro Clinico e ao Mall de
Lojas

No Subsolo: reservatério na projecdo da Torre Comercial 1;

No Térreo: hall de emergéncia.

Areas de uso comum e divisGo ndo proporcional atribuidas ao Setor
Comercial e ao Setor Residencial :

Areas de uso comum atribuidas aos Conjuntos e ao Setor Residencial

No Térmeo: sala QGBT/medicdo com acesso pelo pdtio drea técnica e
gerador comerciais e residenciais.

Areas de uso comum e divisGo ndo proporcional atribuidas ao Setor
Comercial e ao Setor Hoteleiro :

Areas de uso comum atribuidas aos Conjuntos Centro Clinico e as Suites:

No Térreo: sala QGBT com acesso pelo patio de servigo;

No 2° pavimento: circulacdo entre salas de reunides e hall restaurante e
centro clinico;

No 3° pavimento: circulagc&o entre salas de reunides e hall convengdes.

Areas de uso comum e divisdo ndo proporcional atribuidas ao Setor
Comercial, ao Setor Residencial e ao Setor Mall de Lojas:
Areas de uso comum atribuidas aos Conjuntos, ao Setor Residencial e ao Mall

de Lojas:
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No Térreo: pdtio drea técnica.

» Areas de uso comum e divisdo ndo proporcional atribuidas ao Setor
Comercial, ao Setor Mall de Lojas e ao Setor Hoteleiro:
Areas de uso comum atribuidas aos Conjuntos, aos Conjuntos Centro Clinico,
as Lojas e as Suites:
No Térreo: circulacdo de descarga de escadas.

Areas de uso comum atribuidas aos Conjuntos Centro Clinico, &s Lojas e &s
Suites:
No Térreo: circulagdo entre patio servico e doca.

Paragrafo Segundo - O rateio das despesas comuns a todas as unidades
autdbnomas sera proporcional & fragdo ideal correspondente a cada uma delas,
enguanto que o rateio das despesas de uso comum referentes as areas de uso
comum de divisdo ndo proporcional serd apenas entre aquelas unidades ds
quais foram atribuidas.

Paragrafo Terceiro - Face a total independéncia entre os Setores ofs)
condomino(s) proprietdrio(s) das unidades auténomas residenciais (apartamentos
e boxes residenciais) arcardo com exclusividade com a
manutengdo/substituicdo de todas as suas respectivas dreas de circulagdo
exclusiva e de lazer, bem como seus equipamentos, consumos de energia
eléfrica, dgua e gds, zeladoria, administracdo e limpeza, sem o concurso dos
conddminos proprietdrios das unidades dos demais Setores.

Paragrafo Quarto - Da mesma forma, ofs) conddémino(s) proprietdrio(s) das
unidades auténomas dos Setores Comercial, Mall de Lojas e Estacionamento,
cada qual arcard(do) com exclusividade com a manutengdo/substituicdo de
todas as suas dreas de circulagdo, bem como seus equipamentos, consumos de
energia elétrica, dgua e gds, zeladoria, administracdo e limpeza, sem o concurso
dos conddminos proprietdrios das unidades autébnomas dos demais Setores.

Paragrafo Quinto - No mesmo sentido, as unidades auténomas do Setor Hoteleiro
possuem total independéncia das demais unidades autdnomas do Condominio
e, portanto, o(s) conddmino(s) proprietdrio(s) de unidades auténomas “suites”
arcaré(@o) com exclusividade com a manutengcdo/substituicdo de todas as suas
areas de circulagdo, bem como seus equipamentos, consumos de energia
elétrica, dgua e gds, zeladoria, administragcdo e limpeza, sem o concurso dos
condbminos proprietdrios das unidades auténomas dos demais Setores.

Paragrafo Sexto - Somente serGo comuns a todos os conddminos aquelas
despesas, encargos ou obrigagdes que necessariamente digam respeito ao
condominio como um todo, a exemplo da manutengdo das circulagdes comuns,
dos canteiros verdes, do seguro obrigatério, da seguranca comum, do
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paisagismo, passeios, salas de servicos, e tudo mais que tenha, por finalidade,
atender ao Condominio como um todo.

Pardgrafo Sétimo - No que tange as despesas decorrentes da manutencdo,
conservagdo e limpeza das fachadas do Condominio, resta estabelecido que:

(i) O Setor Residencial ficard responsdvel pela manutencdo,
conservacdo e limpeza das fachadas das Torres Residenciais, na
proporgdo de 90% (noventa por cento), enquanto que a
Garagem 02 ficard responsdavel na proporgdo de 10% (dez por
cento);

(ii) Os Setores Comercial, Hoteleiro e Mall de Lojas ficarGo responsaveis
pela manutencdo, conservacdo e limpeza das fachadas das
torres Comercial e do Hotel, na seguinte proporgéo:

a) 32% para a Torre Hotel;

b) 30% para a Torre Comercial 01;
c) 25% para a Torre Comercial 02;
d) 07% para o Centro Clinico;

e) 06% para as Lojas.

(iii) A Unidade Garagem 01 ndo participard do rateio das despesas de
manuten¢do das fachadas do Condominio.

Artigo 4° - Constituem partes de propriedade e uso exclusivo, pertencentes
individualmente e de pleno direito a cada condémino, aquelas descritas e
caracterizadas no ANEXO | desta Conveng&o.

CAPITULO Il _ _
DO REGIMENTO INTERNO, QUANTO AO USO, FRUICAO E DESTINACAO

Artigo 5° - Todas as pessoas, conddminos e ocupantes, a qualquer titulo, que
residem no Condominio, sGdo obrigados a cumprir, respeitar e fiscalizar a
observancia das disposi¢cdes desta Convencdo, que s poderd ser alterada no
todo ou em parte, desde que assim figue resolvido, a qualquer tempo, por
decisdo da assembléia dos condéminos, tomada pelo mesmo niUmero de votos
previstos para a alteragcdo desta Convencdo, devendo as modificacdes constar
de escritura puUblica ou instrumento particular devidamente registrado.

Pardgrafo Primeiro - SGo equiparados aos proprietdrios, para os fins deste item, os
adqguirentes, os promitentes compradores e os cessiondrios de direitos relativos as
unidades autdnomas, em especial na obrigacdo de contribuir para as despesas
do condominio, na propor¢cdo fixada nesta Convencdo e na medida da
utilizacdo das partes comuns de uso exclusivo, bem como responder pelos
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débitos do alienante, em relacdo ao condominio, inclusive multas, juros
moratdrios e atualizacdo monetdria.

Pardgrafo Segundo - As disposicdes deste Capitulo estabelecem e regulam as
relagcdes entre os condéminos sob todas as formas.

Artigo 6° - Em caso de venda, doacdo, legado, usufruto, cessdo de direitos,
locagdo ou qualguer forma legal de transagcdo, que importe na transferéncia da
propriedade, ou da posse de suas respectivas unidades, os adquirentes, quer da
propriedade, quer da posse, ficam automaticamente obrigados & observancia
de todos os dispositivos desta Convencdo, ainda que nenhuma referéncia a esta
cldusula seja feita no contrato publico ou particular, pelo qual se efetive a
transferéncia e aquisicdo da propriedade ou da posse.

Artigo 7° - Os ocupantes a qualquer titulo, que ndo sejam proprietdrios das ou da
unidade que ocupam, excetuando o caso de locatdrios, ndo ter&o, perante o
Condominio, qualquer representagdo, ficando o proprietdrio responsavel pelas
infracoes por agueles cometidas.

Artigo 8° - SGo direitos de cada condémino:

a) wusar, gozar e dispor da parte de sua propriedade exclusiva como melhor lhe
aprouver, desde que, fiquem, respeitadas as disposigdes, desta convengdo,
de forma também a ndo prejudicar igual direito dos demais condéminos e a
nGo comprometer a seguranga, higiene e o bom nome do Condominio;

b) usar da coisa comum conforme o seu destino e sobre ela exercer todos os
direitos que confere a presente Convencdo;

c) reivindicar sua unidade de terceiros que a ocupem, vendé-la, gravé-la, alugé-
la, transferindo a sua propriedade e posse independente da anuéncia dos
demais conddminos. Fica ressalvada a particularida quanto a Unidade
Garagem 02, ou suas partes ideais, que ndo poderd(&o) ser alienada(s) ou
cedida(s) para quem ndo seja conddémino proprietdrio de unidades
pertencentes aos Setores Residencial, Comercial, e/ou do Mall de Lojas.

d) Votar nas deliberagdes da assembleia e delas participar, estando quite, bem
como examinar, a qualquer momento, livros e arquivos do Condominio.

Artigo 9° - SGo deveres de cada conddmino, ocupantes, suas familias e
empregados:

a) cumprir, fazer cumprir, respeitar e fiscalizar a observancia do disposto nesta
Convencgdo, na Lei 4591/64, no regulamento interno e nos artigos 1.331 a 1.358
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do Cddigo Civil Brasileiro, aprovade em Assembleia dos Conddéminos e
legislac@o pertinente;

) concorrer na propor¢cdo das suas fragdes ideais, com as despesas necessarias
a conservacdo, funcionamento, limpeza e seguranca do Condominio,
inclusive para o seguro deste, bem como com as despesas dos respectivos
subcondominios a que pertencem, qualquer gue seja a sua naturezq,
aprovadas em Assembleias, na forma prevista nesta Convencdo e nos arts.
1.334, inciso | e 1.340 do Cddigo Civil Brasileiro, respeitado o disposto nos artigos
2° e 3° suprq;

c) suportar, na mesma proporgdo, os 6nus a que tiver ou ficar sujeito o
Condominio, em seu conjunto, respeitado o disposto nos artigos 2° e 3° supra;

d) zelar pelo asseio e seguranga do Condominio, depositando lixos e varreduras
em sacos pldasticos perfeitamente fechados e colocados em local e hordrio
previstos em Assembleia, para coleta, por funciondrios do Condominio;

e) exigir do sindico ou administrador as providéncias que forem necessdrias ao
cumprimento fiel da presente Convengdo;

f) comunicar ao Sindico qualquer caso de moléstia epidémica para fins de
providéncias junto & Sadde PUblica;

g) facilitar ao sindico e seus prepostos, o acesso as unidades de sua propriedade;

h) permitir © acesso em sua unidade para corregcdes de vazamentos ou
entupimentos das unidades superiores @ sua, devendo toda despesa de
consertos, reparos e pintura das partes afetadas ser coberta pelo proprietdrio
da unidade causadora do dano;

i) avutorizar o acesso da Incorporadora/Construtora as dreas do Condominio,
mesmo apods a conclusdo das obras e entrega do empreendimento, se
necessario for, com o fim de providenciar o monitoramento/adocdo de
providéncias de cunho ambiental;

i) Em relagdo a instalagdo dos aparelhos de ar condicionado, deverdo
obedecer a infraestrutura prevista para ares-condicionados do fipo tipo Split
Hi-wall. Quanto as linhas frigorigenas internas de cada unidade, bem como a
flacGo, disjuntores e aparelhos serdo providenciados pelos conddminos
proprietarios das unidades auténomas.

Artigo 10 - E vedado aos conddminos, ocupantes suas familias e empregados:
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a) alterar a forma externa das fachadas, salvo as modificagdes permitidas nesta
Convencdo e desde que sejam autorizadas pela Assembléia convocada para
esse fim, na qual a decisdo serd tomada na forma estipulada no artigo 28;

b) decorar as paredes e esquadrias externas com tonalidades ou cores diversas
das empregadas no conjunto do Condominio, devendo a pintura externa ser
executada sob a ordem da Administragcdo, aprovada em Assembléia;

c) destinar a unidade de sua propriedade ou que ocupe, utilizacdo diversa da
finalidade estabelecida nesta Convencdo ou usé-la de forma nociva ou
perigosa ao sossego, @ salubridade, & higiene e & seguranca dos demais
condéminos;

d) instalar em qualquer dependéncia do Condominio ou em suas unidades

autébnomas, hospedarias, republicas, sub-locagdes, clubes carnavalescos,

agremiagdes ou partidos politicos, entidades ou agremiacoes estudantis,
instituicoes destinadas & pratica de cultos religiosos;

—_—

usar, ceder ou alugar as unidades auténomas para fins incompativeis com a
decéncia e o sossego do Condominio ou permitir a sua utilizag&o por pessoa
de vida irregular ou de maus costumes passiveis de repreensdo penal ou
policial, ou que, de qualquer modo ou forma, possam prejudicar a boa ordem
ou afetar a reputagdo do Condominio;

e

f] remover o po de tapetes e cortinas e outros pertences nas janelas,
promovendo a limpeza de sua unidade em prejuizo das partes comuns;

estender ou secar roupas, tapetes, toalhas e outros pertences em locais visiveis
do exterior do Condominio;

—_—

g

h) colocar em peitoris, janelas, terragos, dreas de servigo, varandas e amuradas,
vasos, enfeites e plantas e quaisquer outros objetos que possam a qualquer
momento cair nas dareas externas e internas, tornando perigosa a passagem

pelas mesmas;

i) violar de qualquer forma a lei do siléncio, usar aparelhos radiofénicos, auto-
falantes, televisGo, aparelhos de som e similares, buzinas, instrumentos de
sopro, corda, percussdo e quaisquer outros, em elevado som, de modo que
pertube o sossego dos conddminos vizinhos;

j) usar aparelhos transmissores e receptores que causem interferéncia nos demais
aparelhos elétricos existentes no Condominio e de propriedade e uso dos _
demais condéminos; X

o
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k) usar aparelhos como fogdes, aquecedores e similares, do tipo que ndo seja
elétrico;

[) cuspir, langar papéis, cinzas, pontas de cigarro, liquidos, lixo e quaisquer outros
objetos e detritos, excecado feita na forma prevista no artigo 9°, letra “d";

m) usar nas pias, ralos, lavatdrios, vasos e demais instalacdes sanitdrias das
unidades produtos que provoquem entupimentos ou que contenham agentes
COITOSIVOS;

n) gritar, conversar, discutir em voz elevada, e ainda, pronunciar palavras de
baixo caldo, nas dependéncias do Condominio, dreas de servigco, etc... que
comprometam © bom nome do Condominio, com violagcdo das normas
elementares da boa educacdo;

o) utilizar-se dos empregados do Condominio, para seus servigcos particulares no
hordrio de trabalho dos mesmos;

p) guardar explosivos e inflamaveis nas unidades e dependéncias, queimar fogos
de artificios de qualquer natureza, nas janelas, varandas, terragos, dreas de
servico e amuradas, ter ou usar instalagdes ou materiais suscetiveis que, de
qualquer forma, possam afetar a saude e a seguranga dos demais moradores
do Condominio, ou de que possa resultar o aumento do prémio do seguro;

g) instalar no Condominio rddio amador de qualquer amplitude, fios ou
condutores, colocar placas, avisos, letreiros, cartazes, anincios ou reclames na
parte externa do Condominio, nas janelas, terracos, varandas e amuradas,
dreas e corredores do Condominio, prejudicando a sua estética, e ainda usar
mdquinas e aparelhos ou instalagcdes que provoguem trepidacdes ou ruidos
EXCessivos;

r) obstruir o passeio, enfradas, dreas comuns, vestibulos, corredores, halls,
escadas, terracos, elevadores, ainda que em carater provisério, ou utilizar
algumas dessas dependéncias para qualguer fim que ndo o de transito, sendo
proibido nelas, o estacionamento de criados ou visitantes, quer isoladamente,
quer em grupos;

s) transportar cargas, bagagens e similares nos elevadores nos hordrios
estabelecidos no Regulamento aprovado em Assembléia especialmente
convocada para tal fim, observando-se que os materiais de construgc@o
deverdo ser transportados devidamente acondicionados em sacos pldsticos;

t) abandonar torneiras de Gdgua e bicos de gds abertos, ou deixar de consertd-
los, quando os mesmos estejam dando, respectivamente, escoamento de
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agua das caixas do Condominio e escapamento de gds, com perigo a
seguranga do condominio ou do ocupante infrator e a de seus vizinhos:

u) lavar veiculos ou motos nas dreas comuns:

v) praticar jogos esportivos de qualquer modalidade nos halls de entrada,
corredores, terragos e demais dependéncias comuns do Condominio, bem
como no interior das unidades, neste caso, perturbando o sossego dos demais
moradores, sendo essa pratica permitida somente nos locais para tanto
previamente designados em Assembléia;

w) o uso das dguas subterr@neas, de forma a evitar desperdicios e
contaminagoes;

x) instalar aparelhos de ar condicionado fora do local especifico & instalacéo;

y) cortar, derrubar, eventuais vegetacdes preservadas sem as devidas
autorizagdes dos érgdos ambientais competentes;

z) ao(s) conddmino(s) proprietdrio(s) das unidades auténomas “Suites” do Setor
Hoteleiro, € vedado transferir a posse de sua(s) unidade(s) a outra Operadora
Hoteleira que ndo aquela que for a responsavel pela operacdo e que estiver
prestando a todas as unidades os servigos hoteleiros, ou de qualquer forma
permitir a oufra operadora a exploragcdo comercial de sua unidade
auténoma.

Artigo 11 - As disposicdes deste capitulo bem como aquelas constantes dos
capitulos V e VI deverdo ser afixadas nos corredores e elevadores do Condominio
e em locais a critério do sindico.

CAPITULO Il )
DO SEGURO, DA DEMOLICAO, DA RECONSTRUGAO,
DOS DANOS E OBRAS

Artigo 12 - O Condominio &€ obrigado a proceder ao seguro do Condominio no
prazo da lei, e assim manté-lo sob as penas da lei, contra riscos de incéndio e
outro sinistro que cause destruicdo no todo ou em parte, computando-se o
prémio nas despesas ordindrias do Condominio, discriminando-se, uma a uma, as
unidades auténomas e o total das partes comuns, com os respectivos valores.
Poderd cada conddmino aumentar por sua conta exclusiva, o valor do seguro da
sua unidade para cobrir o valor das benfeitorias, Uteis ou voluptudrias, que,
porventura realize na sua unidade, e, neste caso, pagard diretamente a
Companhia Seguradora, o prémio correspondente ao aumento feito.
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Paragrafo Primeiro - Ficam fazendo parte integrante da presente convencéo,
como se cldusulas desta fossem, os artigos 1.357 e 1.358 do Cdédigo Civil Brasileiro,
cujos termos os conddéminos se obrigam a respeitar, quando da ocoméncia das
hipdteses neles previstas.

Paragrafo Segundo - No caso de sinistro parcial, o valor da respectiva indenizacdo
serd aplicado, preferencialmente, na reconstrucdo das coisas de uso e
propriedade comuns e o saldo, se houver, rateado entre os condéminos afetados
pelo sinistro.

Artigo 13 - £ vedado aos condéminos, ocupantes, suas familias e empregados
causar danos as partes comuns do Condominio, e aqueles porventura causados
deverdo ser indenizados por quem o causar, ficando também a cargo de cada
conddémino a reparagdo, por sua conta, de todos os danos que as partes comuns
ou a gualguer das demais unidades do Condominio, forem causados por defeitos
de md conservacgdo e utilizagdo das instalagcdes na sua propriedade, cabendo
aos demais conddminos o direito de exigir daquele que se descuidar do conserto
de sua unidade, o ressarcimento do custeio da repara¢cdo geral dos danos dai
derivados.

Artigo 14 - Os conddminos s&o responsdveis pelos danos e estragos praticados
nas partes comuns do Condominio ou nas unidades de outros condéminos, pelos
locatdrios ou ocupantes de suas unidades.

Artigo 15 - As modificacdes a serem feitas nas coisas de propriedade exclusiva
de cada conddmino deverdo ser previomente comunicadas aos demais
conddéminos, por intermédio do sindico, sendo por este autorizadas, desde que
ndo afetem a solidez do Condominio, nem contrariem as disposi¢cdes legais e as
da presente Convencdo, caso em que qualquer dos conddminos poderd se opor
a sua realizacdo.

Artigo 16 - O conddmino, em cuja unidade for realizadas obras, serd responsavel
pela perfeita limpeza de elevadores, dreas, corredores e outros locais por onde
fransitarem materiais de construcdo ou entulhos, os quais ndo poderdo ser
depositados sem anuéncia do sindico, em qualquer espaco de uso comum,
correndo por sua exclusiva conta e risco os édnus ou prejuizos que resultarem nas
partes em razdo do transporte dos mencionados materiais de construcdo e
entulhos ou das obras propriamente ditas. Os entulhos deverdo ser ensacados e
armazenados pelo conddmino, dentro de sua unidade auténoma e retirados em
dia e hora previamente determinados pelo Sindico.

Artigo 17 - As obras de reformas, transformag¢des ou modificacdes nas unidades,

ou nas dreas de uso comum que interessem & harmonia das fachadas externas,
internas ou laterais, bem como quaisquer outras ndo previstas nesta Convencdo,
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necessitardo de consenso undnime dos cond®minos a ser manifestado em
Assembléia, bem como aprovagdo dos Poderes PUblicos competentes.

_ CAPITULO IV
DA ADMINISTRAGAO DO CONDOMINIO, DO SINDICO, DO CONSELHO CONSULTIVO,
DAS ASSEMBLEIAS, DAS DESPESAS E DO FUNDO DE RESERVA

Artigo 18 - O Condominio serd administrado por 1 (um) Sindico, pessoa fisica ou
juridica, eleito em Assembléia Geral Ordindria, com mandato de, no mdximo, 2
(dois) anos, imediatamente empossado, podendo ser reeleito; por 5 (cinco)
subsindicos € um Conselho Consultivo composto por 3 (trés) membros, com
mandato igual ao do Sindico e eleitos pela mesma Assembléia que o eleger, os
quais poderdo ou ndo ser reeleitos. Os membros do Conselho Consultivo e os
Subsindicos deverdo ser conddminos no Condominio. O cargo de Subsindico
poderda deixar de ser preenchido, a critério da Assembléia Geral de Conddminos.
Poderdo também ser eleitos suplentes para os cargos de conselheiros.

Paragrafo Primeiro - O Sindico poderd ser condémino do Condominio, ou ser
contratado, conforme decisdo tomada em Assembléia.

Pardgrafo Segundo - Poderd a Assembléia, na forma do artigo 28 instituir outros
orgdos administrativos ou de assessoria, constituidos de 3 (irés) membros,
condéminos residentes no Condominio, com funcoes expressamente definidas na
mesma Assembléia.

Artigo 19 - Compete ao Sindico, além das atribuicoes legais:

a) representar, ativa ou passivamente, o Condominio perante terceiros, em Juizo
e fora dele, e praticar todos os atos em defesa dos interesses comuns, nos
limites fixados pela lei e por esta Convencdo;

b) exercer a administragcdo interna do Condominio no que respeita & sua
vigil@ncia, funcionamento, moralidade e seguranca, bem como nos servicos
que interessem a todos os moradores, podendo admitir e despedir
empregados, procedendo Ao registro desses empregados nos prazos legais,
efetuando os correspondentes recolhimentos de fributos e contribuicdes,
previstos em lei, baixando as instrucdes e detalhes de seus servicos, inclusive
guando solicitado por escrito, pela maioria absoluta dos condéminos, fixando-
Ihes ordenados compativeis com as fungdes e dentro da previsdo
orcamentdria do exercicio;

c) cobrar, inclusive judicialmente, se necessdrio for, quotas de despesas de todos

os conddminos € multas e demais encargos estabelecidos na Convencdo, na
Lei, no Regulamento Interno e nas deliberagdes das Assembleias Gerais, dando
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imediato conhecimento & Assembleia da existéncia de qualquer procedimento
judicial ou administrativo, de interesse do condominio;

d) prestar contas & Assembléia dos Conddéminos ao Conselho Consultivo, do
exercicio findo, com exibicdo de documentos comprobatdrios, enviando
copias dos balancetes a todos os Condéminos;

e) apresentar o orgamento do exercicio, que terd por base a data da expedicdo
do habite-se;

f) fazer demonstracdo mensal das despesas efetuadas, apresentando aos
conddminos, quando solicitado, a documentagdo existente em arquivo;

g) dentro das previsdes orgcamentdrias efetuar a administracdo das despesas
ordindrias, com concorréncia e tomada de pregos para materiais e servicos
contratados, e ainda, ordenando a execucdo dos mesmos, submetendo
previamente & aprovag@o da Assembileia as despesas extra-orcamentarias;

h) representar o Condominio junto das reparticdes puUblicas e empresas
concessiondrias de servicos publicos sobre assuntos que disserem respeito ao
Condominio e suas partes comuns;

i) advertir, verbalmente ou por escrito, o conddémino infrator de qualquer
disposicdo da presente Convengdo ou Regulamento Interno;

j) juntamente com o Presidente do Conselho Consultivo, receber e dar quitagao,
em nome do Condominio, movimentar contas bancdrias do mesmo, emitindo
ou endossando cheques, depositando as importancias recebidas em
pagamento, efc, aplicando os respectivos valores, inclusive as parcelas
referentes ao fundo de reserva, em instituicdo financeira de sua escolha;

k) efetuar o seguro do Condominio, previsto nesta Convencé&o, devendo fazer
constar da respectiva apdlice a previsdo da reconstrucdo do Condominio no
caso de destruigdo total ou parcial;

) efetuar seguros do Condominio, contra incéndio e de responsabilidade civil
contra terceiros;

m) convocar as Assembléias e resolver os casos que, porventura, ndo tiverem
solugdo prevista, expressamente, na lei ou nesta Convengao;

n) fixar as atribuicdes dos Subsindicos;

o) dispor dos seguintes elementos para a administragdo, que deverdo ser,
obrigatoriamente, fransferidos a seus sucessores, de tudo devendo constar
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uma relagdo na ata de eleicdo de cada novo Sindico: livro de queixas,
ocorréncias e sugestoes, livro de atas, livio de presenca nas Assembléias,
fichdrio de empregados, livro de protocolo, liviro de documentacdo de
despesas, registro de moradores e outros que a prdatica aconselhar, além do
arquivo de documentos de propriedade do Condominio, como escrituras,
plantas das unidades do Condominio, etc sendo que os livros acima, deverdo
ser numerados, abertos e rubricados por quem a Assembléia Geral designar.

p) dar imediato conhecimento G Assembléia da existéncia de procedimento
judicial ou administrativo, de interesse do condominio.

Artigo 20 - As funcdes administrativas poderdo ser delegadas pelo Sindico &
pessoa fisica ou juridica de sua confianga, mediante aprovacdo de Assembleia
Geral dos Conddéminos, cuja decisdo, serd tomada na forma prevista no artigo
28.

Pardgrafo Unico - No impedimento ocasional do Sindico, as funcdes de Sindico
serdo exercidas pelos subsindicos, sob sua inteira responsabilidade.

Artigo 21 - Das decisdes do Sindico caberd recurso para a Assembleia Geral
Extraordindria, convocada pelo interessado, nos termos do artigo 28.

Artigo 22 - O Sindico poderd ser destituido por decisGo tomada em Assembleia
para esse fim especialmente convocada, nos termos do artigo 28.

Artigo 23 - Pelos trabalhos prestados em sua fungdo, o Sindico ndo receberd do
Condominio qualqguer remuneracdo, exceto se for contratado.

Pardgrafo Unico - Também os Subsindicos ndo receberdo do Condominio
qualquer remuneracdo pelos trabalhos prestados em suas fungoes.

Artigo 24 - No caso de morte, rendncia ou destituicGo do Sindico, assumird as
funcdes de Sindico os Subsindicos, os quais, até vinte dias apds assumirem as
fungdes do Sindico, convocar&o Assembleia Geral Extraordindria para proceder
a eleicdo do novo Sindico, gue exercerd o mandato até a realizagdo da préoxima
Assembleia Geral Ordindria.

Artigo 25 - O Conselho Consultivo serd presidido pelo mais idoso de seus membros
eleitos e terd as seguintes atribuicdes:

a) assessorar o Sindico nas solucdes dos problemas que dizem respeito ao
Condominio;

b) autorizé-lo a efetuar despesas extraordindrias ndo previstas no orcamento ou K
pela Assembléia Geral Ordindria;

g
™
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c) emitir parecer mensal sobre as contas do Sindico, conferindo-as, aprovando-as
ou rejeitando-as;

d) elaborar as normas de conduta e as alteragdes que forem necessdrias para o
uso das partes comuns do Condominio, sem disposicdes contrdrias aos
preceitos desta Convengdo, a qual obrigard a todos os conddminos, apds
aprovagdo em Assembléia.

Paragrafo Primeiro - Pelos trabalhos prestados em suas funcdes, os membros do
Conselho Consultivo e dos demais érgdos administrativos ou de assessoria ndo
receberGo do Condominio qualquer remuneragdo.

Paragrafo Segundo - No caso de vacancia do cargo de conselheiro, o substituto
serd nomeado pelos remanescentes e servird até a proxima assembleia geral.

Paragrafo Terceiro - Se ocorrer vacancia da maicria ou da totalidade dos cargos,
a assembleia geral serd convocada para proceder a nova eleicGo, observado o
disposto no artigo 28.

Paragrafo Quarto - Os érgdos administrativos ou de assessoria reunir-se-8o sempre
que os interesses do Condominio exigirem, podendo a reunido ser convocada,
pelo Sindico. As decisdes desses érgdos serdo tomadas pelo voto da maioria,
devendo ser lavrada a ata respectiva.

Artigo 26 - Serd realizada anualmente uma Assembléia Geral Ordindria, findo
cada exercicio, convocada pelo Sindico, sendo ela soberana para resolver todo
e qualguer assunto de interesse do Condominio, suas dependéncias e
instalagcdes, & qual caberd principalmente:

a) fixar o orgamento do ano em inicio;

b) eleger o Sindico, os Subsindicos e o Conselho Consultivo;

c) aprovar as resolugcdes do Sindico e do Conselho Consultivo;

d) decidir sobre assuntos de interesse geral, além de outras matérias inscritas na
ordem do dig;

e) aprovar as contas do exercicio anterior.

Paragrafo Primeiro - A convocagdo da Assembleia Geral poderd ser efetuada:

a) pelo Sindico;
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b) por conddminos, que representem no minimo um quarto (1/4) dos conddminos
do Condominio ou subcondominio.

Paragrafo Segundo - Salvo quando exigido quorum especial, as deliberacdes da
assembleia serdo tomadas, em primeira convocag@o, por maioria de votos dos
conddéminos presentes que representem pelo menos metade das fragcdes ideais, e
em segunda convocagdo, 30 (trinta) minutos depois, com qualguer niUmero de
presentes.

Paragrafo Terceiro — As reunides serdo dirigidas por uma mesa presidida pelo
conddmino que for escolhido pela maioria dos presentes e secretariada por
pessoa conddmina ou ndo, de livre escolha do presidente eleito.

Paragrafo Quarto - A Assembleia Geral Ordindria e a Extracrdindria poderdo ser,
cumulativamente, convocadas e redlizadas no mesmo local, data e hora e
instrumentadas em ata Unica.

Pardgrafo Quinto — As decisdes assembleares assim se estruturardo:

a) nas Assembléias gerais do Condominio somente poderdo ser votados e
deliberados assuntos de interesse comum de todos os Setores, que digam
respeito ao condominioc como um todo, bem como ao relacionamento do
Condominio perante terceiros;

b) nas Assembléias gerais relativas a cada um dos Setores, somente poderdo
ser votados e deliberados assuntos de interesse do respectivo Setor.

Artigo 27 - As reunides ordindrias e extraordindrias serdo convocadas mediante
edital assinado pelo Sindico e colocado em local visivel por todos e enviado por
carta registrada ou sob protocolo, a cada conddmino, com antecedéncia
minima de oito dias da data fixada para a sua redlizacdo e sé tratard dos
assuntos mencionados no edital de convocacdo. O edital também indicard o
dia, hora e local da reuni@o. A assembléia somente poderd deliberar se todos os
conddminos forem convocados para a reunido, conforme art. 1354 do Cddigo
Civil.

Artigo 28 - Deverd ser obedecido, conforme a matéria, o seguinte quorum para

deliberagdo em assembleia geral:

a) assuntos gerais, que ndo os abaixo elencados: maioria simples de votos dos
condéminos presentes (metade mais um);

b) poderd a assembleia decidir pelo voto da maiocria absoluta de seus memibros
quando for especialmente convocada para o fim estabelecido no § 2° do artigo
1348 (transferéncia a outrem dos poderes de representagdo do sindico ou das
fungdes administrativas) ou para o fim do artigo 1.349, ambos do Cédigo Civil
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Brasileiro (destituicGo do Sindico que praticar iregularidades, nGo prestar contas
ou ndo administrar convenientemente o condominio).

C) realizagdo de obras Uteis no condominio: maioria dos votos dos conddminos do
Condominio;

d) modificag@o desta convencé&o e do regimento interno, inclusive acréscimo de
novas disposicdes; realizagcdo de obras voluptudrias; redlizacdo de obras em
partes comuns, em acréscimo as ja existentes, a fim de Ihes facilitar ou aumentar
a utilizagGo: 2/3 (dois tercos) dos votos dos conddminos do Condominio;

modificagGo do Capitulo Il - "Do Seguro”, exceto aqueles definidos pelo Novo
Cdédigo Civil Brasileiro, total ou parcialmente: noventa por cento (90%) dos votos
do Condominio;

e

f) reconstrucGo ou venda do terreno e materiais, na ocorréncia de sinistro total,
destruicao considerdvel do Condominio ou ameaca de ruina: metade mais um
das fragdes ideais no solo;

imposicdo de multa por ndo cumprimento reiterado dos deveres perante o
condominio; ou por reiterado comportamento anti-social, gerador de
incompatibilidade de convivéncia com os demais conddéminos ou possuidores:
3/4 (trés quartos) dos votos dos conddminos do Condominio;

—_—

g

h) construc@o de outro pavimento, ou, no solo comum, de outro edificio, destinado

a conter novas unidades imobilidrias; mudanga da destinacdo do edificio, ou da
unidade imobilidria; restrigdo ou supressdo ao direito de uso exclusivo de dreas
comuns: unanimidade dos votos dos condéminos do Condominio.

_—

Artigo 29 - As decisdes da Assembleia Geral serdo obrigatdrias para todos os
conddéminos, ainda que vencidos nas deliberagdes, ou que a ela ndo tenham
comparecido, mesmo que ausentes do domicilio, importando o siléncio em
anuéncia, nos termos do art. 111 do Cdédigo Civil Brasileiro.

Artigo 30 - As decisdes referentes as modificagdes desta Convencdo e as
modificagdes das partes comuns sé poderdo ser tomadas em Assembleia
especialmente convocada para tal fim, pelo quorum estabelecido no artigo 28.

Artigo 31 - As atas das Assembleias serdo registradas em atas no livro proprio,
lavradas pelo secretdrio da mesa que dirigir a reunido respectiva, cujas folhas
serdo rubricadas pelo presidente da Assembleia, cujas atas deverdo ser
assinadas por todos os componentes da mesa. Nos oito dias subsequentes,
deverGo ser encaminhadas cépias a todos os condéminos, por carta registrada
ou sob protocolo.
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Artigo 32 - Os conddéminos poderdo fazer-se representar nas reunides por
procuradores com poderes gerais e bastantes para legalmente praticar os atos
necessdarios e contrair obrigagdes, devendo o instrumento de procuracéo ter
firmas reconhecidas e ser apresentado no inicio da Assembleia.

Artigo 33 - Os votos ser@o proporcionais as fracdes ideais no solo e nas outras
partes comuns pertencentes a cada conddmino, sendo que os conddminos em
atraso no pagamento das quotas que lhes couberem nas despesas de
condominio ou subcondominio, bem como respectivos reajuste monetdrio, juros e
das multas que lhes tenham sido impostas, ndo poderdo tomar parte nas
deliberagdes e, se ndo obstante a proibicdo deste pardgrafo, votarem nas
Assembleias, os seus votos serdo nulos.

Pardgrafo Unico - Se a unidade pertencer a mais de uma pessoa, deverd ser
designada dentre elas, uma, mediante mandato especial para que represente as
demais na Assembleia Geral, sob pena de suspensdo tempordria do exercicio
dos direitos e vantagens assegurados pela presente Convengdo, incluindo o
direito de voto.

Artigo 34 - Cada conddbmino concorrerd para as despesas de condominio, na
proporcdo das suas fracdes ideais, observados os critérios de rateio de despesas
de cada Setor, de acordo com o orgamento fixado para o exercicio, recolnendo
as respectivas quotas até o dia 10 (dez) de cada més a que correspondem,
concorrendo, também com as quotas que lhe couber no rateio das despesas
extraordindrias.

Pardgrafo Primeiro - A fixacdo da quota parte do rateio das despesas
mencionadas no presente artigo corresponderd & fragdo ideal de cada unidade

e serd devida pelos condéminos a partir da data da concessdo do “Habite-se”,
respeitado o disposto nos artigos 2° e 3° supra.

Paragrafo Segundo - Se o vulto das despesas aconselhar seja feito o recolhimento
em prestacoes, o Sindico deverd fixar os respectivos vencimentos.

Artigo 35 - Sdo consideradas despesas de exclusiva responsabilidade dos
condéminos, exemplificativamente:

a) tributos incidentes sobre as partes comuns do Condominio;

b) prémios de seguro, com exclusdo do valor corespondente ao seguro facultativo
gue cada conddmino queira fazer, além dos obrigatoérios;

c) remuneracdo da administradora;
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d) saldrios, seguros e encargos previdencidrios e trabalhistas, relativos aos
empregados do condominio;

e) despesas de manutengdo, conservacdo, limpeza, reparos e funcionamento das
partes, dependéncias, instalagdes e equipamentos de propriedade e uso
comuns;

f) despesas de luz, forca, dgua, gds, esgoto e telefone do Condominio;

g) despesas necessdrias @ implantagdo, funcionamento e manutencd@o do
Condominio, e tudo o mais que interessa ou tenha relacdo com as partes de
propriedade e uso comuns, ou que 0os conddminos deliberem fazer como de
interesse coletivo, inclusive verba para o fundo de reserva;

h) custeio de manutengdo e de consumo corrente de todos os equipamentos,
magquinas e motores de propriedade do condominio, ainda que tempordria ou
permanentemente a servico apenas de algum conddmino.

Paragrafo Primeiro — As Lojas arcardo, com exclusividade, com o custeio das
despesas ordindrias que decorrerem da contratagcdo da empresa que administrard
o Fundo Promocional do Setor Mall de Lojas.

Pardgrafo Segundo - O conddmino que aumentar as despesas comuns, Por sud
exclusiva conveniéncia, pagard o excesso que motivar.

Paragrafo Terceiro - As obras Uteis e voluptudrias que interessarem & estrutura
integral do prédio serdo feitas mediante orcamento prévio, obtido em
concorréncia ou tomada de pregos, a ser aprovado em assembleia geral, na
forma estabelecida no artigo 28, ficando o Sindico encaregado de mandar
executd-las.

Artigo 36 - O custeio da manutengdo e consumo corrente de todos os
equipamentos, maquinas € motores de propriedade do condominio, ainda que
tempordria ou permanente a servico de alguns condédminocs, serd levado a
débito das despesas normais do Condominio ou subcondominio.

Artigo 37 - As despesas extraordindrias deverdo ser submetidas & aprovag¢do da
Assembleia Geral especialmente convocada para esse fim.

Artigo 38 - As obras que interessarem & estrutura integral do Condominio ou
subcondominio, serdo feitas com o concurso pecunidrio de todos os conddminos,
mediante orcamento prévio obtido em concorréncia ou tomada de prego e K
aprovada em Assembleia Geral, mediante rateio de todos os condéminos na
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proporgdo de suas fragdes ideais, cuja decisdo serd tomada na forma do artigo
28, ficando o Sindico encarregado de mandar executd-las.

Artigo 39 - A renuncia de qualquer conddémino, de seus direitos, em hipdtese
alguma valerd como escusa para exonerd-lo do cumprimento de seus deveres e
principalmente, do pagamento dos encargos a que ficar obrigado.

Artigo 40 - As despesas com remogdo de coisas e objetos depositados em partes
comuns seré@o cobradas do proprietdrio da unidade responsdavel.

Artigo 41 - O conddmino que agravar as despesas comuns do Condominio ou do
subcondominio por sua exclusiva conveniéncia, suportard isoladamente o
excesso correspondente.

Artigo 42 - Quando se verificar estrago nas partes comuns e apurando-se que o
mesmo ndo foi causado por qualguer conddémino, seu inquilino, ocupante,
visitante ou empregado ou ndo sendo possivel determinar o causador, os reparos
serdo mandados executar pelo Sindico, obedecido o disposto no artigo 36. As
despesas necessarias correrdo por conta de todos os conddminos.

Artigo 43 - Fica criado o Fundo de Reserva de Condominio, cobravel juntamente
com as contribuicdes para as despesas comuns, o qual serd constituido das
seguintes parcelas:

a) pelos juros moratérios e multas previstas nesta Convengdo;

b) pelo saldo do orcamento verificado no fim de cada exercicio;

c) 05% (cinco por cento) da contribuig@o mensal de cada condémino;

d) rendimentos decorrentes da aplicagdo das verbas do préprio fundo de

reserva.

Artigo 44 - As parcelas referentes ao Fundo de Reserva serdo utilizadas de acordo
com decis@do tomada em Assembleia Geral dos Conddminos, conforme o
qguorum estabelecido no art. 28.

CAPITULO V
DAS PENALIDADES

Artigo 45 - A falta de cumprimento ou inobservancia de qualquer dos artigos

desta Convencdo e do Regimento Interno, tornard o condémino infrator passivel
de adverténcia escrita pelo Sindico que, se ndo atendida no prazo de 3 (irés)
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dias, serd convertida em multa equivalente a 50% (cinquenta por cento) das
despesas ordindrias atribuidas & sua unidade no més anterior, sem prejuizo das
perdas e danos que se apurarem.

Paragrafo Unico — Na hipdtese de reincidéncia em infracéo a essa convengdo,
seja ela genérica ou especifica, excluida a prevista no artigo 47, a multa acima
determinada serd acrescida de 50% (cinquenta por cento).

Artigo 46 - O conddémino, ou possuidor, que reiteradamente ndo cumprir com seus
deveres perante o condominio, poderd, por deliberagdo da assembleia geral,
tomada na forma do artigo 28, impor ao infrator multa especial no valor de até o
quintuplo do valor atribuido & contribuicGo para as despesas condominidis,
conforme a gravidade das faltas e a reiteracdo, independentemente das perdas e
danos que se apurem.

Artigo 47 - Além da multa especial prevista no artigo 45 e seu Pardgrafo Unico,
outra multa poderd, por deliberagdo da Assembleia Geral, tomada na forma do
artigo 28, alcangar até o décuplo do valor atribuido & contribuicdo para as
despesas condominiais, sendo imposta ao conddmino ou possuidor que, por
reiterado comportamento anti-social, gerar incompatibilidade de convivéncia
com o0s demais condéminos ou possuidores, independentemente das perdas e
danos que se apurem.

Artigo 48 - O afraso no pagamento de qualquer quantia acarretard imediata
incidéncia de reajuste monetdrio, de acordo com a variagdo percentual
acumulada do indice Geral de Precos-Mercado (IGP-M), calculado e divulgado
pela Fundacdo Getllio Vargas, tomando-se como indice-base o indice do més
anterior ao més inicialmente previsto para seu pagamento e como indice-reajuste
o indice do més anterior ao més da efetiva purgacdo da mora, sempre calculado
"pro rata die", acrescido dos juros de mora mensais correspondentes ao percentual
em vigor para mora do pagamento de imposto devidos & Fazenda Publica,
contados dia a dia, e da multa de 2% (dois por cento), sendo que as penalidades
moratérias incidirdo sobre o valor principal corrigido monetariamente.

Pardgrafo Unico - Se o indice acima eleito for extinto ou considerado inaplicavel a
esses casos, haverd sua imediata substituicdo por outro indice indicado pelo
Sindico, "ad referendum” da Assembleia Geral.

Artigo 49 - Em caso de dlienagdo ou de compromisso de alienacdo da unidade
auténoma, o conddmino alienante se obriga a cientificar o condominio, caso em
qgue os boletos relativos as despesas condominiais poderdo passar a ser emitidos
em nome do adquirente, que serd, entdo, responsdvel pelo seu pagamento, nos
termos do art. 1.334, §2°, do Cddigo Civil Brasileiro.
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) CAPITULO VI
DA OPERAGCAO DO SETOR HOTELEIRO POR UMA OPERADORA

Artigo 50 = Em vista da destinacdo hoteleira atribuida ao Setor Hoteleiro, os
conddéminos proprietdrios das Suites deverdo contar com uma Unica empresa
com especializag&o reconhecida na prestacdo de servicos de hotelaria, para
gerir os servigcos hoteleiros ofertados no Condominio, por meio de uma Unica
estrutura juridica que assegure a posse de todas as Suites, para que em conjunto
sejam elas utilizadas como meio de hospedagem, assim como as dreas comuns
necessarias a prestagcdo dos ditos servigos.

Paragrafo Primeiro - Para os fins de implantacdo e manutencdo dos padroes
técnicos, de servicos, e de utilizagdo das Suites e respectivas dreas comuns do
Setor Hoteleiro, fica desde j& aprovada a contratagcdo a ser feita pela
Incorporadora de uma empresa especializada em operar empreendimentos
hoteleiros, e com vasta experiéncia no mercado. O contrato entrard em vigor no
ato da contratagdo e pelo prazo a ser gjustado com a empresa Operadora.

Pardagrafo Segundo - A celebragdo dos instrumentos contratuais necessarios para
a contratacdo da Operadora Hoteleira, sua renovacdo ou repactuacdo, deverd
ser deliberada em Assembleia Geral Extraordindria do Setor Hoteleiro, convocada
especificamente para este fim, conforme ordem do dia. Na mesma assembleia
geral também deverdo ser aprovados os termos e condicdes dos instrumentos
confratuais a serem celebrados para a contratagé&o da Operadora Hoteleira, os
quais, se aprovados, deverdo ser firmados por mandatdrio, o que vinculard todos
os Conddminos de unidades Suites, independentemente da sua participagcdo na
dita Assembleia.

Paragrafo Terceiro - Os conddminos, assim, como agueles que vierem a se tornar
condéminos, por conta da comunhdo de interesses que os une, obrigatoriamente
serdo parte dos instrumentos contratuais que viabilizarem a contratacdo da
Operadora Hoteleira, a qual serd contratada diretamente, assumindo o©s
condéminos os direitos e obrigacoes estabelecidos nos instrumentos contratuais
em nome proprio, na propor¢cdo que as Suites de sua titularidade representem no
todo composto pela totalidade das ditas unidades autdbnomas.

Pardgrafo Quarto - As fachadas, a cobertura , dreas comuns e as Suites do Setor
Hoteleiro serdo disponibilizadas & Operadora Hoteleira para divulgar e promover
a sua marca e aqguela que o hotel a ser instalado estiver filiado, sempre
observando a legislagdo aplicavel e os termos do contrato a ser firmado para
disciplinar essa utilizacdo.

Pardgrafo Quinto = Para fins operacionais, a Operadora Hoteleira poderd alterar
a designacéo atribuida para as unidades autdnomas hoteleiras — Suites — nesta
Convencgdo.
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Paragrafo Sexto - Exceto disposicdo contratual contréria, a Operadora Hoteleira
serd a unica responsdvel pela prestagdo dos servicos de hospedagem e demais
servigos correlatos aos héspedes e visitantes do hotel, devendo manter o
Condominio a salvo e indene de qualquer reclamacdo, pretensédo ou demanda
promovida por tais hdspedes ou visitantes.

Artigo 51 - Além dos demais deveres previstos nesta Convencdo ou na
liegislac@o aplicavel, sGo deveres e obrigagdes a serem cumpridas pelos
conddminos dos Setor Hoteleiro:

(a) conservar a plena, livre e inteira posse da Operadora Hoteleira sobre as Suites,
ndo constituindo qualquer gravame que venha a afetar sua livre utilizagdo ou
exploragcdo pela Operadora;

(b) nGo turbar, nem esbulhar a posse da Operadora Hoteleira sobre as Suites e
dreas de uso comum do Setor Hoteleiro, envidando, também, seus melhores
esforcos para ndo permitir gue terceiros o facam;

(c) ndo interferir nas atividades desenvolvidas pela Operadora Hoteleira;

(d) reconhecer o direito exclusivo da Operadora Hoteleira de explorar a
atividade hoteleira dentro das dependéncias do Setor Hoteleiro, enquanto durar
os confratos com ela celebrados;

(e) nGo dar instrugdes diretas aos funciondrios e colaboradores que atuem na
manutencdo ou na prestacdo dos servigos de hotelaria, e aqueles que Ihe sGo
acessorios;

(f) custear a conservacgdo, atualizagdo e reparagdo de tudo quanto pertencer &
sua respectiva Suite, segundo os padrdes ditados pela Operadora Hoteleira,
exceto se disposicdo contratual expressa, tranferir tal encargo & Operadora
Hoteleira ou a terceiros vinculados a operagdo, sempre observado as
disposicoes dos referidos contratos.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES GERAIS

Artigo 52 - No sentido de ser preservada a harmonia do empreendimento, e
tendo em vista dar continuidade administrativa, até a realizagdo da primeira
Assembléia Geral Ordindria, a administradora serd indicada pela Incorporadora,
que fica investida de todos os poderes necessarios para, em nome do
condominio, representd-lo no devido contrato.

Pagina 28 de 30



Artigo 53 - Serd concedido & Incorporadora, até a venda da Ultima unidode ou
até 3 (irés) anos apds a data da concessdo do Habite-se, o que ocorrer por
Ultimo, o direito de manter no Condominio placas ou painéis publicitdrios,
luminosos ou nGo, de conformidade com a legislagcdo vigente, relativos as suas
afividades comerciais e industriais, seus, ou de seus prepostos, bem como a
permanéncia de corretores de plantdo.

Artigo 54 - A eventual concessdo de algum direito especial a determinado
conddmino, serd sempre a titulo precdrio, podendo ser revogada a qualquer
tempo.

Artigo 55 - O Sindico fica obrigado a treinar equipes para orientagc@o e
salvamento entre os conddminos e empregados para prevengdo de incéndio do
Condominio.

Artigo 56 - As chaves das casas de maquinas e demais dependéncias comuns do
Condominio, ficarGo sempre em local designado pelo Sindico que as passard aos
seus sucessores, quando deixar suas funcdes; € vedada a permanéncia dessas
chaves em unidade que ndo a do Sindico ou de seus representantes do
Condominio, devendo sempre existir em compartimento especifico do
Condominio, duplicata das mesmas, para uso de emergéncia.

Artigo 57 - S6 com a anuéncia expressa do Sindico e mediante solicitacdo escrita
do respectivo condémino, os empregados do Condominio aceitardo chaves das
unidades em caso de auséncia, locagdo, mudangca, mudanga de inquilino, etc e
em qualguer hipdtese sob exclusiva e total responsabilidade do condémino
interessado.

Artigo 58 - E vedada a enfrada nas dependéncias do Condominio, de
agenciadores, ofertantes de coisas ou servicos, vendedores ambulantes,
solicitantes e pedintes de qualquer natureza, pesscas com o fim de angariar
donativos e misteres semelhantes, compradores de coisas usadas, jornais,
garrafas, etc. O ingresso de qualquer pessoa estranha ao Condominio sé serd
permitido com a anuéncia do conddmino visitado.

Artigo 59 - O Condominio ndo serd responsével:

a) por prejuizos ocorridos ou decorrentes de furtos ou roubos acontecidos em
qualquer de suas dependéncias;

b) por sinistros decorrentes de acidentes, extravios e danos, que venham a sofrer os
conddminos;

c) por extravios de quaisquer bens entregues pelos conddminos aos empregados
do Condominio;

Pdgina 29 de 30



d) por roubos de carros, seus acessoérios, na garagem ou estacionamento.

Artigo 60 - Incumbe ao zelador, porteiros, vigias e serventes, na qualidade de
prepostos do Sindico, fiscalizar o fiel cumprimento do Regulamento Interno.

Artigo 61 = A esta Convencdo ficardo sujeitos todos os condéminos e quaisquer
futuros condéminos, ou outros que, a qualquer titulo, sejam investidos na posse,
uso e gozo das unidades auténomas do Condominio.

Artigo 62 - Fica eleito o foro da Comarca da situagdo do imdvel, com rendncia

expressa a qualguer outro, para dirimir qualquer acdo ou duvida que, direta ou
indiretamente, decorram da presente Convencdo.

Porto Alegre, 15 de outubro de 2015.

k™ g 1.\7{](_] I- .
) A Uronnetn
K EVEN IPE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.
Marcelo Guedes Fernanda Bolzani Petersen Charneski
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0 novo destino de Canoas.

Tabela 1 - Sistemas, componentes e equipamentos relacionados a solidez e seguranga — Prazo
de garantia conforme legislagdo vigente — 5 anos a partir da data de expedicdao do Habite-se
do Empreendimento

Sistema ‘ Descri¢ao

Contengoes Constituidas por elementos projetados para
a finalidade de prover estabilidade contra a ruptura de
macigos e evitar o escorregamento causado peloseu
peso préprio ou por carregamentos externos.
Exemplos tipicos de estruturas de contencdo saoos
muros de arrimo, as cortinas de estacas e
as paredes diafragma, entre outros
Sao elementos construidos para evitar a possivelruptura do
macico de solo ou rocha em torno da edificacao,
suportando as pressdes laterais

FundagGes Sdo elementos construtivos projetados com a finalidade
de transmitir as cargas de uma edificacdopara uma
camada resistente do solo. Podem ter diversas
caracteristicas técnicas, dependendo
das condic¢Oes da edificacdo e do terreno

Estrutura Elementos construtivos responsaveis pela estabilidadee

sustentac¢do de todos os demais sistemas e componentes
da edificagdo transferindo os esforgos que estes geram e o
seu proprio peso para as fundacgdes. Sdo abrangidos todos
os elementos construtivos com func¢do estrutural inclui
todos os elementos estruturais como pilares, vigas, lajes
de todos os pavimentos e paredes com fungao estrutural

Estrutura de
pisos e

de sistemas
de cobertura

Inclui estruturas de pisos em mezaninos, estruturas
auxiliares e estruturas de coberturas de quaisquer
naturezas

Tipos de falhas

Falhas que afetem a
seguranga e nao sejam
decorrentes de uso em
desacordo com o projeto e
instrucdes fornecidas pelo
construtor e/ou falta de
realizacdo de atividades de
conservagao e manutengaode
acordo com o manual de uso,
operagao e

manutencdo das edificagdesou
instrugdes especificas

A garantia em relagdo a ocorréncia de deformagdes e fissuras se refere a ocorréncias que ultrapassem os limites
aceitdveis de deformacao e fissuragao estabelecidos nas Normas Técnicas especificas ou, na sua auséncia, por analise
técnica que defina origem, causa e riscos das fissuras ou deformacGes.

NOTA Os sistemas estruturais, seus elementos e componentes podem sofrer deformagdes e fissuragdo de diferentes
naturezas ao longo da vida util.
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0 novo destino de Canoas.

Tabela 2 - Sistemas, componentes e equipamentos abrangidos pelas garantias oferecidas pelo
incorporador, construtor ou prestador de servicos de constru¢ao — Prazos de garantia
tecnicamente recomendados (continua)

Prazo
Sistema Descri¢do Tipos de falhas tecnicamente
recomendado
Pisos
Pisos de ambientes Camada de regularizagdo Dessolidarizagao?; 3 anos
internos (contrapiso) desagregacdo/pulveruléncia na
Camadas n3o superficie da camada de

estruturais do um ambiente

sistema de pisos dos Camada isolante acustica Desintegracdo/rupturado 1ano
ambientes internos, incorporada ao revestimento produto isolante;
exceto sistema de dessolidarizacdo

impermeabilizacdo Camada de Perda de aderéncia, desgasteP 1ano

revestimento/acabamento e
sua fixagdo

Rejuntamento e juntas de sistemas Desgaste; dessolidarizagao 1ano
de componentes de piso

Pisos de estacionamentos/garagens | Desgaste; dessolidariza¢do 3 anos
cobertos
Selantes, juntas de dilatagdo Descolamento, ressecamento 1ano

@ Falha caracterizada pela condi¢do em que uma camada de um material ou um componente se separa do sistema ou equipamento
de que faz parte, deixando assim de cumprir sua fungdo no desempenho deste sistema ou equipamento. Ndo se deve confundir
este tipo de falha descrito com as situagdes em que o termo “dessolidarizagdo” é utilizado no sentido de separar materiais ou
componentes que devem de fato ser separados como, por exemplo, nos revestimentos,as juntas de dessolidarizagdo ou a
dessolidarizagdo entre uma camada de piso que deve ser separada da camada estrutural como no caso de emprego de mantas
com fungdo de isolamento acustico que caracterizam os chamados “pisos flutuantes”.

O desgaste em sistemas de pisos se refere a resisténcia a abrasao, a qual pode ser avaliada por métodos de ensaiosdefinidos em
normas especificas.
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Prazo
Sistema Descri¢do Tipos de falhas tecnicamente
recomendado
Pisos de Camada de regularizagdo Dessolidarizagdo; 3 anos
ambientes (contrapiso) desagregacdo/pulverulénciana
externos superficie da camada deum
ambiente
Camada isolante térmica Desintegragdo/ruptura do 1ano

produto isolante; para
camadas desprotegidas

Desintegracdo/rupturado 3 anos
produto isolante;
dessolidarizagdo para
camadas protegidas

Camada isolante acustica Desintegrac¢do/ruptura do 1ano
produto isolante; para
camadas desprotegidas

Desintegracdo/rupturado 3 anos
produto isolante;
dessolidarizagdo para
camadas protegidas

Camada de Dessolidarizacdo, 1ano
revestimento/acabamento e empenamento, ruptura,
sua fixacdo desgaste, deterioragdo por
umidade
Rejuntamento de componentes Desgaste; dessolidarizagao 1lano
de piso
Selantes, juntas de dilatagdo Descolamento, ressecamento 1lano
Pisos de Pisos cobertos e descobertos de Desgaste; dessolidarizacao; 3 anos
ambientes estacionamentos/garagens ruptura; deterioragdo por
externos externos ao edificio umidade
Pavimentacao Pavimentos de acesso de Desgaste; dessolidarizagdo 3 anos
externa a pedestres a edificagdo
edificagéo Pavimentos de acesso de Desgaste; dessolidarizacao 1ano
automoveis a edificacdo
Pavimentos de acesso de Desgaste; dessolidarizagdo 1ano
veiculos de carga e descarga
Rodapés Rodapés de quaisquer naturezas Desgaste; dessolidarizacgdo; 1lano

ruptura; deterioragdo por
umidade
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Prazo
Sistema Descri¢ao Tipos de falhas tecnicamente
recomendado
Componentes Suportes de pisos elevados em Ruptura, desgaste 3anos
estruturais de ambientes internos e externos;
sistemas de pisos estrutura para pisos de vidro
Vedagdes verticais Vedagdes das fachadas, sejam elas | Perda de Integridade, 5anos
externas compostas por alvenaria, sistema dessolidarizagdo de materiais ou
envidragado do tipo pelede vidro, componentes que fazem parte da
painéis de concreto vedagdo
ou painéis de outros materiais,
paredes moldadas “in loco”
ou outras, excetuando-se as
esquadrias entre vaos
Selantes, juntas de dilatagdo Perda de estanqueidade 3anos

NOTA 1 As vedagOes verticais externas, as fachadas, diante da exposigdo as variagoes térmicas, ventos, umidade e chuva, agentes poluentes,
névoa salina, tém maior probabilidade de ocorréncia de falhas em comparagdo as vedages verticais internas. Assim, torna-se ainda mais
relevante do que nos demais elementos construtivos destacar que a garantia é condicionada a que as orientacdes de uso, operagao,
conservagdo e manutencdo indicadas pelo construtor e/ou prestador de servigos de construgdosejam estritamente seguidas.

Revestimentos  de Camada de revestimento que faz Dessolidarizagdo 5anos
vedagbes  verticais parte do sistema de vedacg&o(por
Desgaste, empolamento, 3anos
externas exemplo, revestimento
) descascamento, esfarelamento,Perda
argamassado sobre alvenaria) de estanqueidade
Camada de acabamento decorativo | Dessolidarizagdo 5anos
aderido (por exemplo:
revestimentos ceramicos, pedras
naturais, ou outros de fungdo
decorativa que ndo tenham fungdo
como parte da vedagdo)
Camada de acabamento Perda de integridade da pelicula lano
decorativo tinta latex standard (ma aderencia da pelicula e
descolamento, pulveruléncia,
cragueamento), eflorescéncia,
bolhas, bolor, fungo, mofo e algas
(presenca de manchas
esverdeadas, rosadas ou escuras)
Camada de acabamento Perda de integridade da pelicula 3anos
decorativo tinta latex premium e (ma aderéncia da pelicula e
super premium descolamento, pulveruléncia,
cragueamento), eflorescéncia,
bolhas, bolor, fungo, mofo e algas
(presenca de manchas
esverdeadas, rosadas ou escuras)
4
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Prazo
Sistema Descricao Tipos de falhas tecnicamente
recomendado
Revestimentos de | Camada de acabamento Enrugamento, bolhas, perda de 1lano
vedagbes  verticais | decorativo esmalte sintético e integridade da pelicula (md
externas tinta a 6leo base solvente aderéncia da pelicula e
descolamento, pulveruléncia,
cragueamento)
Camada de acabamento Perda de integridade da pelicula 3 anos
decorativo — textura (ma aderéncia da pelicula e
descolamento, pulveruléncia,
cragueamento)e bolhas
Rejuntamento Desgaste; dessolidarizagdo 1ano
Selantes, juntas de dilatagdo Perda de aderéncia 3 anos

NOTA 2 O desgaste nos revestimentos de vedagdes verticais externas se refere a ocorréncia de depressGes ou perda de massa do
revestimento que podem ocorrer por falhas de suas propriedades frente as condi¢bes de exposicdo, mas nao serefere a desgastes
decorrentes de agGes externas como impactos de qualquer natureza, descargas atmosféricas ou chuvade granizo com dimensdes de
pedras que possam causar tal desgaste.

na ABNT NBR 15575-
4, a qual é avaliada por ensaio especifico e os critérios preveem tolerdncias em relagdo a manchas deumidade ver ABNT NBR 15575-

NOTA 3 A estanqueidade que as vedagbes verticais externas devem proporcionar estda definida

4, assim como em Normas especificas de sistemas construtivos utilizados em fachadas.

NOTA4 A vida util do sistema de pintura esta associada ao correto preparo de superficie (ABNT NBR 13245), bemcomo a escolha
adequada do nivel de desempenho dos produtos, que apresentam patamares de qualidade distintos em fungao de sua composi¢ao
quimica associada ao atendimento dos requisitos normativos. As tintas latex sdo classificadasnos niveis de desempenho econémico
(somente uso interno); standard (menor desempenho do uso externo); premium e super premium (apresentam especificagdo mais
rigorosa e qualidade superior); para cada tipo de acabamento (fosco, semiacetinado, acetinado e semibrilho), conforme ABNT NBR
15079 partes 1 e 2. Por esse motivo, as tintas ldtex usadasem ambiente exterior estdo separadas em prazos tecnicamente
recomendados de garantia de 1 ano para o nivel de desempenho standard e 3 anos para os niveis de desempenho premium e super

premium.
Vedagoes verticais Vedagdes verticais em ambientes Perda de integridade, 5anos
internas (areas internos a edificacdo que ndo dessolidarizagdo de materiaisou
comuns e areas tenham fungdo estrutural, componentes que fazem parte
privativas) compostas de quaisquer materiais da vedacdo
e componentes
Revestimentos de Camada de revestimento que faz Desgaste, empolamento, 3 anos
vedagoes verticais parte do sistema de vedagdo(por dessolidarizacdo, descascamento,
internas exemplo, revestimento esfarelamento,Perda de
argamassado sobre alvenaria) estanqueidade
Camada de acabamento decorativo | Desgaste, dessolidarizagao 3 anos
aderido (por exemplo:ceramicos,
pedras naturais ou outros de
funcdo decorativa que ndo tenham
funcdo como parte da vedagdo)
5
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Prazo
Sistema Descri¢do Tipos de falhas tecnicamente
recomendado
Revestimentos de Camada de acabamento Perda de integridade da pelicula 1ano
vedagoes verticais decorativo tinta latex (ma aderéncia da pelicula e
internas descolamento, pulveruléncia,
cragueamento),eflorescéncia,
bolhas, bolor, fungo, mofo e
algas (presencade manchas
esverdeadas, rosadas ou
escuras)
Camada de acabamento Enrugamento, bolhas, perda de 3 anos
decorativo esmalte sintético e integridade da pelicula (ma
tinta a 6leo base solvente aderéncia da pelicula e
descolamento, pulveruléncia,
cragueamento)
Camada de acabamento Enrugamento, bolhas, perda de 1ano
decorativo verniz sintético integridade da pelicula (ma
interior base solvente aderéncia da pelicula e
descolamento, pulveruléncia,
cragqueamento)
Camada de acabamento Perda de integridade da pelicula 3 anos
decorativo com textura (md aderéncia da pelicula e
descolamento, pulveruléncia,
craqueamento)e bolhas
Rejuntamento Perda de aderéncia; desgaste 1ano
Esquadrias internase Guarnicoes, escovas, elementos Desencaixe;deslocamento 1ano
externas — Janelas e | de vedagdo x
. s Perda de vedagado 3 anos
portas entre vdos
(Aco, Componentes de movimentagdoe Desencaixe;deslocamento lano
ini i fechamentos, (por exemplo ~ T
Aluminio, Madeirae (P pio, Deformacdo, oxidac3o, 3 anos
fechos, roldanas, parafusos e
PVC) I’ b P ! ruptura; dessolidarizagdo e
articulagdes e bragos .
¢ cos) falha de funcionamento
Folhas moveis, incluindo Desencaixe;deslocamento 1ano
persianas ou venezianas R
Folgas nos elementos quanto a 3 anos
vedacgdo, encaixe e fixacdo
Deformacgao, corrosao, ruptura; 5 anos
dessolidarizacdao
Perfis principais que constituem Ruptura, deformacao, flexao, 5anos
a estrutura da esquadria surgimento de trincas,
cavidades
6

melnick



maxplaza

0 novo destino de Canoas.

Prazo
Sistema Descri¢do Tipos de falhas tecnicamente
recomendado
Esquadrias internase Os perfis que compdem as Falha no tratamento superficial 3 anos
externas — Janelas e | esquadrias (por exemplo, pintura, alteragdoda
portas entre vaos cor, descascamento e perdade
(Aco, brilho)
Aluminio, Madeirae . . .
Mecanismos automatizados de Mau funcionamento 1ano
PVC) abertura e fechamento de
persianas/venezianas/vidros
Perfil de palheta de Desencaixe ou deformacdo 1ano
persianas/venezianas permanente da palheta
Ruptura, deformacao, flexao, 5anos
amarelamento
Vidros Delaminagdo 1ano
Dessolidarizacdo em relagdoa 5anos
esquadria
Os perfis que compdem as Falha no tratamento superficial 1ano
esquadrias de madeira (por exemplo, fissuras na pintura
ou verniz)
Refor¢o metalico de perfis Corrosao, ruptura, deformacao, 5anos
principais de PVC (ago ou flexao
aluminio)
Perfis principais que constituem a Amarelamento 5 anos
estrutura da esquadria de PVC
Vedagao da interface vertical e Perda de estanqueidade devido 1ano
horizontal da esquadria afalta de aderéncia e vedagdo
Vedagao entre componente da Perda de estanqueidade devido 3 anos
esquadria afalta de aderéncia e vedacao
NOTA5 Aoxidagdo é oinicio do processo de degradagdo do metal e deve ser tratada logo que surge, para ndo dar origem a corrosdo. A
oxidagdo em metais comega quando a superficie desprotegida (sem pintura, por exemplo, ou avariada por riscos ou impactos) entra
em contato direto com o ar, vapor d’agua ou agua.
NOTA 6 A corrosdo é um fendmeno natural definido comumente como a deterioragdo de um material (geralmente um metal)
que resulta de uma reagdo quimica ou eletroquimica em relagdo ao ambiente em que esta inserido, com comprometimento da
integridade do elemento (exemplo a perda de massa aparente ou oxidagdo generalizada).
NOTA 7 Os prazos tecnicamente recomendados neste item/sistema n3o se aplicam as esquadrias de ferro, que sejam produzidas sob
medida em processo fabril ndo industrializado.
Vidros com Vidros com resisténcia ao fogo Perda de integridade 3 anos
fungdes de vidros corta-fogo, para-chamasou s
¢ N ( g0, P Delaminagdo de camadas do 3 anos
protegao contra redutores de radiacdo) vidro
incéndio
Dessolidarizagdo 5anos
7
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Descrigao

Tipos de falhas

Prazo

tecnicamente

“Brises”® ou
elementos
decorativos ou

de sombreamento
nas fachadas

Componentes como
placas/chapas, trilhos e fixagdes

recomendado
Oxidagdo; deformagdes 3 anos
Dessolidarizagdo 5anos

varios materiais (metalicos, poliméricos, ceramicos, madeira, ou materiais compdsitos).

€0 “Brise-soleil” é um dispositivo arquitetdnico utilizado para impedir a incidéncia direta de radiagdo solar para os ambientes internos
de uma edificagdo contribuindo para o desempenho térmico e eficiéncia energética. Podem ser constituidos de componentes de

melnick

Elementos e Peitoris e guarda-corpos, Ruptura ou perda de 5anos
componentes componentes de ancoragem de estabilidade
construtivos de equipamentos de seguranca R ~
quip g s Oxidagdo que ndo acarretea 1ano
protecao individual ou coletiva, presentes ~
perda de secdo da peca, a
em quaisquer ambientes externos
ruptura ou perda de
ou internos das edificagdes estabilidade
Corrimaos Ruptura ou perda 3anos
de estabilidade
Oxidagdo que ndo acarretea 1ano
perda de secdo da peca, a
ruptura ou perda de
estabilidade
Portas de acesso as Guarnic0es, escovas, elementos Desencaixe, deslocamento 1ano
edificagGes, as suas de vedagdo ~
) coes, ¢ Perda de vedacdo 3 anos
unidades e portas
internas Componentes de movimentacdo e Desencaixe, deslocamento lano
fechamentos, exemplos fechos, o -
] - Deformacao, oxidagao, 3 anos
roldanas, parafusos, articulagdese e o
b Ruptura; dessolidarizagao e
ragos .
¢ falha de funcionamento
Folhas méveis, incluindo Desencaixe, deslocamento 1ano
persianas ou venezianas R
Folgas nos elementos quanto a 3 anos
vedacado, encaixe e fixacdo
Deformacado, corrosdo, ruptura; 5anos
dessolidarizagdo
Perfis principais que constituem Ruptura, deformacao, flexao, 5 anos
a estrutura da esquadria surgimento de trincas ou
cavidades
Mecanismos automatizados de Mau funcionamento 1ano
abertura e fechamento de
persianas/venezianas/vidros
8
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Portas de acesso as
edificagGes, as suas

unidades e portas
internas

Descrigdo Tipos de falhas Prazo
tecnicamente
recomendado

Perfil de palheta de persianas e Desencaixe ou deslocamento da 1lano
venezianas palheta
Ruptura, deformacao, flexdo ou 5anos
amarelamento
Reforgo metalico de Perfis Corrosao, ruptura, deformagdoou 5anos
Principais de PVC (ago ou flexao
aluminio)
Os perfis que compdem as Falha no tratamento superficial (por 3 anos
esquadrias exemplo, pintura, alteragdo da cor,
descascamento, perda debrilho)
Marcos e folhas que compdem Empenamento; descolamentode 1ano
as esquadrias de madeira camadas da folha, incluindo
revestimentos, Falhano
tratamento superficial
(por exemplo, manchas,
amarelamento, fissuras e
desplacamento da tinta ou verniz)
Ruptura, flexdo 3 anos
Perfis principais que constituem a Amarelamento 5anos
estrutura da esquadria de PVC
Interface vedacdo vertical e Perda de aderéncia e vedacdo 3 anos
esquadria
Vidros Delaminacgdo 1anos
Dessolidarizacdo em relacdo a 5anos

esquadria

NOTA 8 Os prazos tecnhicamente recomendados neste item/sistema ndo se aplicam as esquadrias de ferro, que sejam produzidas

sob medida em processo fabril ndo industrializado.

Portas com Molas, dobradicas, barras Mau funcionamento, fixacao 1ano
resisténcia ao fogo antipanico ou maganetas, e corrosao
Folha da porta e marcos Deformacgao, ruptura; 3 anos
(batentes) dessolidarizacdo
Portdes, gradis, Perfis principais que constituema | Mau funcionamento; oxidagdo 1ano
grades, portinholase estrutura da esquadria, folhas | que ndo acarrete a perda de
alcapoes moveis, incluindo venezianas se¢do da peca
Folgas nos elementos quantoa 3 anos
vedacdo, encaixe e fixacao
Ruptura, deformacao, corrosao, 5 anos
dessolidarizagao, flexao,
surgimento de trincas, cavidades
9
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Sistema Descrigdo Tipos de falhas Prazo
tecnicamente
recomendado

Muros externos Muros constituidos por quaisquer Ruptura/tombamento 5 anos
tipos de materiais e componentes . ~

Fissuracao 3 anos

Deterioragdo por umidade 1ano

Componentese Componentes que tenham Deformacgao, ruptura 3 anos

elementos de
vedagoes
blindados — portas,
esquadrias/vidros,
alvenaria

Forros

tratamento de blindagem com as
classificagGes previstas nas

normas especificas

Forros constituidos por quaisquer
materiais e componentes; sancas
(pecas modeladas com diferentes
formas para dar tratamento estético
ao encontro entre a parede e o
teto/forro)

dessolidarizag¢do, delaminagdodos
componentes de blindagem

COBERTURAS

Dessolidarizagdo ou ruptura

3 anos

Deformacdes, empenamento e
fissuras, além dos limites de
normas técnicas

1ano

NOTA9 Podem ser incorpor

adas peliculas reflexivas ou isolantes, com a finalidade de melhorar o desempenho

térmicoda cobertura.

Telhamento

de estanqueidade

Impermeabilizacao

Telhamento de qualquer tipoe Dessolidarizagdo ou ruptura 3 anos
suas fixacdes Deformacdes e permeabilidade 1ano
além dos limites das normas
Perda de estanqueidade 1ano
Rufos e calhas Falha de fixagdo e perda 1ano

melnick

Sistemas aplicados em | Compostos pelo conjunto de Perda de estanqueidade de 5 anos
qualquer elemento ou | materiais e componentes que produtos e instalagdo desde
sistemaconstrutivo asseguram a estanqueidade a d4gua | que a causa dafalha
de elementos estruturais, de constatada nao seja decorrentede
vedacdes verticais, de pisos,de intervencdes ndo previstas,
coberturas, de piscinas, de avarias, danos ou falhas nos
reservatorios e/ou de quaisquer substratos ou camadas ou outros
outros elementos construtivos materiais e componentesque
sejam determinantes do
desempenho dos sistemas de
impermeabilizagao
10
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Sistema Descrigdo Tipos de falhas Prazo
tecnicamente
recomendado

Sistemas Tubos e suas conexdes em Ruptura/dessolidarizacdo; perda da 5anos
hidraulicos prumadas/colunas que alimentam os | integridade do sistema; perda de
. - ramais e sub-ramais, os reservatoérios | estanqueidade
Os sistemas hidraulicos . .
. de dgua, as estagdesde tratamento
envolvem o sistema de
, . , de esgotos e
agua fria e de agua ] L
de agua, para a edificagdo
guente,de esgotos i
o - excetuando-se os equipamentos
sanitdrios e pluviais, ) o
industrializados como
reuso e drenagem, ] )
. . " equipamentos de aquecimento de
incluindo as tubulagbes | ° .
L agua, medidores, motobombas,
de ligagdo com a rede i )
- filtros e outros equipamentos que
publica. ) ]
integrem os sistemas
Ramais e sub-ramais de tubulagesem | Falhas dos produtos 1lano
ambientes internos e externos . ~
Falhas de instalagdo 3 anos
Engate flexivel, sifdo, valvulas, Falhas dos produtos e instalagdo 1ano
ralos e seus acabamentos
Lougas sanitdrias (ceramicas) — Falhas dos produtos 1ano
lavatérios, bacias sanitarias e caixas
de descarga, tanques, banheiras e ] N
Falhas de instalagdo 3 anos
tanques de concretoou de outros
materiais
Bancadas de pias e cubas Falhas dos produtos 1ano
Perda estanqueidade entre 1ano
bancada e frontao e na fixagdode
cubas
Falhas de instalacao 3 anos
Chuveiros, duchas, torneiras, Falhas dos produtos 1ano
misturadores e monocomandos . ~
] Falhas de instalagdo 3 anos
entregues instalados
Motobombas, medidores, Falhas dos produtos 1ano
hidrémetros, e outros . ~
) ! ) Falhas de instalagao 3 anos
equipamentos do sistema
Saunas, spas 9, Equipamentos e motores Falhas dos produtos 1lano
banheiras de
. i a 3 anos
hidromassagem Falhas de instalagao
d Spa é uma expressao que provém do latim ‘salute per aqua’, e tem o sentido literal de ‘satide pela agua’. Existem equipamentos de
vdrias naturezas que sdo denominados “spas” e podem estar instalados em ambientes privativos ou de uso comum em
edificagGes residenciais, hoteleiras, de lazer e outras.

11
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Descrigao

Tipos de falhas

Prazo

tecnicamente

recomendado
Sistemas de Prumadas de sistema de combate a incéndio — Falhas de produtos e 5 anos
prevengao e incluindo comandos setoriais de instalagdo
combate a
incéndio Tubos e suas conexdes em ramais e sub- Falhas de produtos e 3 anos
ramais de instalagdo
Sistemas de extragdo e de detecgdo de fumaga, de | Falhas dos produtos 1lano
alarme de incéndio, equipamentospara hidrantes,
materiais e componentes de protec¢do passiva
contra incéndio como fitas, anéis e pinturas
intumescentes, sinalizagdo deprevencdo e Falhas de instalagdo 3 anos
combate a incéndio
Sistemas de Prumadas ou colunas de gas Falhas dos produtos ede 5 anos
distribuicdo de instalagdo quanto a
gases e fluidos estanqueidade
(exceto agua)
de toda natureza
Ramais e sub-ramais de gas natural ou gas Falhas dos produtos 1ano
liquefeito de petrdleo incluindo tubulagdes, com instalagdo
medidores, centrais, e demais componentes; em aparente
edificagcGes onde hd outros tipos de gases,todos os Falhas de produtos 3 anos
sistemas de gases presentes n3o acessiveis e da
instalagdo
Sistemas Prumadas de distribuicao Falhas de produto 3 anos
elétricos
Falhas de instalagao 5 anos
Componentes dos diversos circuitos elétricos que Falhas dos produtos 1ano
constituem o sistema, incluindo o sistema de ] -
protecdo contra descargas atmosféricas (SPDA), Falhas de instalagdo 3 anos
englobando eletrodutos, disjuntores, tomadas e
interruptores, fios e cabos, barramentos, terminais
e bornes para conexao,quadros elétricos e painéis
de distribuicdo de energia, quadros de comando e
supervisao, dispositivos de prote¢dao e manobra
sistema
de iluminagdo de emergéncia, excetuando- se
luminarias, lampadas e acessorios de
acabamentos como espelhos de interruptorese
tomadas
Geradores, transformadores, blocos Falhas dos produtos 1ano
auténomos, sistemas fotovoltaicos e outros ] N
equipamentos do sistema elétrico Falhas de instalagdo 3 anos
12
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Descrigao

Tipos de falhas

Prazo

tecnicamente

recomendado
Sistemas Luminarias de ambientes internos exceto Falhas dos produtos 1ano
elétricos lampadas Falhas de instalac3o 1ano
Lumindrias de ambientes externos exceto Falhas dos produtos 1ano
lampadas Falhas de instalacdo 1ano
Dispositivo para carregamento de automoveis Falhas dos produtos 1ano
elétricos Falhas de instalacdo 1 ano
Sistemas para canaliza¢do e acomodagdo dos Falhas dos produtos 1ano
condutores e componentes (eletrodutos, Materiais
eletrocalhas, caixas de passagem) Falhas de instalagdo 3 anos
Entrada de energia, camaras e cabinesde Falhas dos produtos 1ano
transformacgdo e seus componentes, Materiais
transformadores, cabines de barramentos, Falhas de instalacgo 3 anos
subestagdes e seus componentes (exceto
equipamentos fornecidos pela concessionaria
local de energia)
Sistemas de Sistemas de automacao e supervisao que atuam Falhas dos produtos 1ano
automagao sobre a operagao e o funcionamento de
componentes e equipamentos das instalagdes Falhas de instalagdo lano
hidrdulicas e elétricas, transportesverticais e
horizontais, ar-condicionado, exaustdo e
ventilagdo e motor (portdes)
Sistema de SPDA Cabos, barramentos e componente de Falhas dos produtos 1ano
equipotencializacdo Falhas de instalacdo 3 anos
Sistemas de Infraestrutura do sistema Falhas dos produtos 1ano
ar-condicionado Falhas de instalagdoda 3 anos
Infraestrutura
Equipamentos e acessoérios Falhas dos produtos ede 1ano
instalacdo
Sistemas de Infraestrutura do sistema, componentes e Falhas dos produtos 1ano
calefagao equipamentos, e sistemas de pisos radiantes . ~
¢ quip ! P Falhas de instalagao 3 anos
Sistemas de Infraestrutura do sistema de interfone e Falhas dos produtos 1ano
comunicagao . ~
) ¢ telefone Falhas de instalagao 3 anos
interna e externa ;
Equipamentos e acessorios — interfones Falhas dos produtose 1ano
ou outros de instalagdo
13

melnick



maxplaza

0 novo destino de Canoas.

Sistema Descri¢ao Tipos de falhas Prazo
tecnicamente
recomendado

Sistemas de Cabos, caixas, quadros e Falhas dos produtos 1ano
cabeamento, infraestrutura
infraestrutura e Falhas de instalagdo 3 anos
equipamentos de Equipamentos e acessorios Falhas dos produtos e de instalagdo 1ano
dudio, imagem
edados
Sistemas de Infraestrutura do sistema Falhas dos produtos 1lano
exausta.o, . Falhas de instalagdo 3 anos
pressurizacdo e - - -
ventilacdo Componentes e equipamentos Falhas dos produtos e de instalagdo 1lano
Sistemas de Infraestrutura do sistema Falhas dos produtos 1ano
seguranga Falhas de instalagao 3 anos
patrimonial
Componentes e equipamentos Falhas dos produtos e de instalacdo 1ano
Antenas Infraestrutura do sistema Falhas dos produtos 1lano
coletivas Falhas de instalagdo 3 anos
Componentes e equipamentos Falhas dos produtos e de instalacdo 1ano
Sistemas de Infraestrutura, componentes e Falhas dos produtos 1ano
tran.s.porte equipamento de elevadores, Falhas de instalacdo 1 ano
vertical e escadas rolantes, esteiras
horizontal rolantes, plataformas de
transporte de pessoas com
necessidades especiais,
ou outros com funcgGes de
transporte de pessoas e/ou
objetos nas edificacdes
Piscinas, Tanque Perda de estanqueidade 5 anos
espelho de Revestimentos Dessolidarizagdo 3 anos
agua e fontes Rejuntamento e juntas de Desgaste; dessolidarizacdo 1ano
sistemas de componentes de piso
InstalagGes hidraulicas Falhas dos produtos e de instalacao 1ano
Filtros e bombas Falhas dos produtos e de instalacao 1ano
Sistema de aquecimento — Falha de produto 1ano
Infraestrutura do sistema Falha de instalagdo 3 anos
Sistema de aquecimento — Falhas dos produtos e de instalacao 1ano
componentes e equipamentos.
Acessorios como escadas e Falhas dos produtos ou instalagdo 3 anos
barras de apoio
Equipamento de acesso Falhas dos produtos ou instalagdo 1ano
a pessoas com necessidades
especiais
Sistema de iluminagdo — Falhas dos produtos ou instalagao 1ano
excetuando-se lampadas
14
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Descrigao

Tipos de falhas

Prazo

tecnicamente

recomendado

Componentes e Barras de apoio; maganetas e puxadores Falhas dos produtos 1ano
acessorios para especificos; pisos podotateis; assentos ou instalagdo
acessibilidade especiais; sinalizagdo visual e tétil; alarmese
(tecnologias sinais sonoros
assistivas)
Churrasqueiras (em | Equipamento de sistema de exaustdo, Falha de produto/falha 1ano
dreas de uso comum | “dampers” e churrasqueira de instalagdo
ou de usoprivativo) Dutos Perda de Integridade 3 anos
Portoes de Portbes e motores/dispositivos de controlede Falhas dos produtos 1ano
acesso a abertura e fechamento . .

. Falhas de instalacao 1lano
edificagdo
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Tabela 3 — Exemplos de falhas aparentes e ocorréncias em acabamentos em sistemas,

Sistema

Descricao

componentes e equipamentos cuja identificagdo deve ser feita no ato da entrega

Tipos de falhas aparentes e ocorrénciasem

acabamentos

Vedagdes Portas corta-fogo Falha de regulagem de dobradicas e molas
verticais Ocorréncias em acabamentos: manchas, lascamento de
externas e pintura ou acabamento superficial
internas . A
Portas de acesso e internasde | Ocorréncias em acabamentos: manchas, lascamento de
areas comuns e privativas pintura ou acabamento superficial
Revestimentos decorativos Ocorréncias em acabamentos: lascamento, diferencas de
de qualquer natureza tonalidades, manchas e riscos, falhas de rejuntamento
Pinturas Ocorréncias em acabamentos: lascamento, diferengas de
tonalidades, manchas e riscos
Esquadrias de aluminio, Falha pela dificuldade de abertura ou fechamento.
madeira, ago e PVC Ocorréncias em acabamentos: riscos, manchas, amassamento,
lascamento
Vidros Ocorréncias em acabamentos: Lascamento, trincas,
quebras, riscos ou manchas
Pisos Contrapiso Ocorréncias em acabamentos: depressdes e irregularidades,
quebra
Revestimentos/acabamentode | Ocorréncias em acabamentos: Lascamento, diferencas de
qualquer natureza, inclusive o | tonalidades, manchas e riscos, falhas de rejuntamento,falhas
rejuntamento de polimento
Forros Superficie Ocorréncias em acabamentos: Lascamentos, quebras,
manchas, irregularidades
Sistemas Loucas sanitarias, banheiras, Ocorréncias em acabamentos: Lascamento, quebra,
hidraulicos bancadas e cubas manchas, fixagao, riscos ou amassados
Metais sanitarios Ocorréncias em acabamentos: manchamento Falhas
de fixacdo; falha de abertura e fechamento
Sistemas Espelhos de tomadas, Falha de fixacdo e de instalacdo, componentes danificados
elétricos interruptores e outros
dispositivos
Piscinas Revestimentos, iluminagao Ocorréncias em acabamentos: lascamento, quebras,
diferenca de tonalidade
Quadras Equipamentos da quadra, Ocorréncias em acabamentos: lascamento e falhas na

poliesportivas

pisos e alambrados

pintura, riscos ou manchas

Prevencgao e Sinalizacao Ocorréncias em acabamentos: trincas, quebras, amassadosou
combate manchas

a incéndio

Acessibilidade Sinalizacdo Ocorréncias em acabamentos: trincas, quebras, amassadosou

manchas

melnick

16



